Valga maakond
Torva vald Helme alevik

HELME TOOSTUSALA
DETAILPLANEERING

ToOO nr: 77-0724

Planeeringu koostamisest

huvitatud isik: TORVA VALLAVALITSUS
Planeeringu koostaja: WESENBERG OU

Kristi Joemets
Kutsetunnistus nr 176297

Liina Talistu

Diplom nr MA 019394
Rakvere 2025
OU Wesenberg email: info@wesenberg.ee Registrikood 12865969
J. Kunderi 1-8 tel +3725211425 A/a EE952200221063119733

44307 Rakvere MTR EEP003276 Swedbank



Helme toostusala detailplaneering

DETAILPLANEERINGU SISUKORD

I SELETUSKIRI
1. DETAILPLANEERINGU EESMARK JA KOOSTAMISE ALUS.......cccoovveveeeeernnne. 4
1.1 Lahtematerjalid.........cccoeeiiiiiiiiecieeeee et et e e e e e 4
2. OLEMASOLEV OLUKORD .....cooitiiiiiiitiiiiteeeesee ettt 4
2.1  Planeeritava ala asukoht ja tildiSEelOOMUSTUS .........ceeeviieeiiieniiieciie e 4
2.2 Naaberkinnistud ja sihtotstarbed ...........ccccoooiiiiiiiiiieiiiiicc e 5
2.3 Liikluskorralduslik, looduslik ja ehituslik situatsioon ...........cccccceeevveeecieenciieenreeennee. 5
2.4  Detailplaneeringuala kontaktvoondi vallaehituslik analiitis..........coceveenieiiinienenene. 6
3. ARHITEKTUUR-PLANEERIMISLAHENDUS ......coccoiiiiiiiieieeeeee e 6
3.1  Planeeringu koostamise ettepanek ja eSMArgid ..........cceeeueerieriiienieeiiienieeieeie e 6
3.2 Planeeritav krundijaotus ja ehituSOIZUS .......ceeeecurieriiiieriieeeiie e e 7
3.3 ArhiteKtuurindOuUdEd .........c.coouiiiiiiiiiieeee e 13
3.4  Vastavus Torva valla Gildplaneeringule ............cccoeevvieeiiiiiiiiecie e 13
4. TEED JA LHKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED......c.ccccstuiiiirineieieienrencieieennene. 15
4.1  Liikluskorraldus ja juurdepaasud ..........ccceeeviieeiiieeiiiecie e 15
4.2 Parkimine ja KONNIteed.........c.eevuiieiiiiiieiiieiie ettt 17
4.3 Katte@a alad......cccoeiiiiiieiie e e aeeaaeeeas 18
5. HALJASTUS JA HEAKORRASTUSE POHIMOTTED.......c..cootuiiieniineieirerensineieeeeene 18
5.1 Haljastus ja heakorrastus ........ccoouieiiiiieiiie et eeaae e eaaeeenes 18
5.2 PUHIARA oo ettt 19
6. KESKKONNAKAITSE JA JAATMEKAITLUS.......ccoivoieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 19
6.1  KeskkonnatingimuSed .........c.ceeuieriiiiiiieiieeiieie ettt ettt 19
6.2  Miira, vibratsioon ja iNSOLAtSIO0N .........ccueieiierieiiierie ettt et 20
6.3  Radooniriski viahendamise vOimalused............ccoceeiiiiiiiniiiiiiieeceeeeee e, 22
6.4 JAAMEKATLIUS ...oovieiiiiiiecie et ettt ettt et e e e nnaeeneeas 22
7. TULEOHUTUS ...ttt ettt sttt ettt et e e ae e teentesaeenseeneesneenseensesneans 23
7.1 TuleohUutuSNOUAEd .......ocueiiiiiiiiiiieieee e e 23
8. KURITEGEVUSE RISKIDE ENNETAMINE........ccceoiiiiiieieieie e 24
8.1  Strateegia kuritegude ja kuriteohirmu vahendamiseks..........ccceecevvineniiniineniennn. 24
8. 1.1 KOTTASNOIA ...ttt ettt et 24
81,2 EIAVUS .ottt ettt sa e et be et st sieen 24
8.1.3 Valgustus Ja VArZUSEA........cccueeruiiiiiieeciie et ectee et eette et e st eesaaeessaeeensbeeessaeennnas 24
9. KAITSEVOONDID, KITSENDUSED, SERVITUUDID........ccetuerireieeirerireneeeienenen: 24
9.1  Geodeetilised MATZIA......c.eieiiiiieiiieeiiie e eree e e e e e eaeeesaaee e 25
9.2  Planeeringuga tehtavad servituudi seadmise ettepanekud............cccceeveererienennnenen. 25
10. TEHNOVORGUD JA —RAJATISED........ootiiiuieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 26
101 EIEKLIIVATUSTUS ..c..viiiieeiiieciie ettt ettt ettt ettt et ste bt e s eessaeenseeneeenseenees 26
10.2  TANAVAVAIGUSTUS ...eeeiiiiiiiiie ettt et e et e et e e e ta e e s teeesaeeesnseeessseeessseeensseennns 27
10.3  SIAEVATUSLUS. ....eeiuietieieeiieieete ettt ettt et sttt e bt et saeenbeeneeeaean 27
104 VEEVATUSTUS ....eeiiiiiiiiiiiiiee ettt ettt et eab e et e st esbeee s 28
10.5 ReoveeKanaliSatSIo0N ......c.eeuiiiiieiieeiieciie ettt ettt aeeesaeenbeeneees 29
10.6 Sademevee KanaliSatSI00M .......co.uiiuiiiiiiiieiie et 30
10.7  SOOJAVATUSTUS. ...ccuvieiiieeniieiiiietie et eiteete et e eteeteeeteebeeesbeeseesnseeseesnseenseesnseenseeenseensns 30
11. PLANEERINGU ELLUVIIMINE .....ccooiiiiiiiiieieeesee et 31
11.2  Planeeringu rakendamise vdimalused ja elluviimise Kava.........ccccoceviereencncnennens 32

OU Wesenberg [66 nr 77-0724 10.02.2025



1T JOONISED

Joonis 1 Situatsiooniskeem
Joonis 2 Olemasolev olukord
Joonis 3 Pohijoonis

Joonis 4 Tehnovorgud

III LISAD JA MENETLUSDOKUMENDID
Illustratsioon

Tehnilised tingimused

Kooskolastused

Helme toostusala detailplaneering

1:4000
1:500
1:500
1:500

OU Wesenberg To6 nr 77-0724



Helme toostusala detailplaneering

SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU EESMARK JA KOOSTAMISE ALUS

Valga maakonnas Torva vallas Helme alevikus asuva Helme to0stusala detailplaneeringu
koostamise eesmérk on ala terviklik lahendamine toimivaks &ri- ja toOstuspiirkonnaks.
Planeeringuga jagatakse maa-ala kruntideks, méératakse nende ehitusdigus (maakasutuse
sihtotstarve, hoonete suurim lubatud arv, hoonete suurim lubatud ehitusalune pind ja suurim
lubatud korgus), olulisemad arhitektuursed nduded, tehniliste kommunikatsioonide lahendus ja
paiknemine, nduetekohased sanitaarkaitse- ja tuleohutuskujad, haljastuse ja heakorra
pohimotted, piirete lahendus, teede maa-alad, juurdepddsude paiknemine ja liitkluskorralduse
pohimdtted, servituutide vajadus, muudest seadustest ja digusaktidest tulenevate kitsenduste
ulatus planeeritaval. Planeeritava ala suurus on ca 10,4 ha.

1.1 Lahtematerjalid

e ToOrva Vallavalitsuse 24.04.2024 korraldus nr 2-3/2024/168 ,,Helme to0stusala
detailplaneeringu algatamine ja ldhteseisukohtade kinnitamine*;

e TOorva valla iildplaeering (kehtestatud Torva Vallavolikogu 21.03.2024 otsusega nr 1-
3/2024//6);

e Valga maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud Valga maavanema 15.12.2017
korraldusega nr 1-1/17-417);

e Helme toostuspargi geoalus (OU Gem-Geo, t66 nr 13694, 08.08.2024);

e Helme todstusala detailplaneeringu liiklussageduste prognoos (Liikluslahendus OU, t66

nr 250408);

Planeerimisseadus (PlanS);

Ehitusseadustik (EhS);

Tuleohutuse seadus (TuOS);

Looduskaitseseadus (LKS);

Siseministri 30. mértsi 2017 maéarus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”.

2. OLEMASOLEY OLUKORD

2.1 Planeeritava ala asukoht ja iildiseloomustus

Detailplaneeringuala asub Helme aleviku lddnepoolses osas. Planeeringualal alal asuvad
katastriiiksused (vt joonis 1 Situatsiooniskeem).

e Kooli tn 19 — katastritunnus 20303:001:0520, kinnistu registriosa 2022040, pindala
3411 m?, maakasutuse sihtotstarve 100% tihiskondlike ehitiste maa;

e Puhastusseadmete — katastritunnus 20303:001:0660, kinnistu registriosa 2021340,
pindala 16102 m?, maakasutuse sihtotstarve 100% jadtmehoidla maa;

e Tootmise tn 2 — katastritunnus 82401:001:0161, kinnistu registriosa 2020740,
kogupindala 3558 m?, maakasutuse sihtotstarve 100% tootmismaa;

e osaliselt Valgamaa Kutseoppekeskuse — katastritunnus 20303:001:0001, kinnistu
registriosa 2378640, kogupindala 330164 m?, maakasutuse sihtotstarve 50% kaitsealune
maa, 45% maatulundusmaa ja 5% transpordimaa;

e osaliselt Pollu — katastritunnus 20303:001:0650, kinnistu registriosa 2022540,
kogupindala 349423 m?, maakasutuse sihtotstarve 100% maatulundusmaa.

OU Wesenberg T66 nr 77-0724 10.02.2025



Helme toostusala detailplaneering

2.2 Naaberkinnistud ja sihtotstarbed

Planeeringuala piirneb pdhja poolt Valgamaa Kutsedppekeskuse (20303:001:0001, 50%
kaitsealune maa, 45% maatulundusmaa ja 5% transpordimaa, pindala kokku 330164 m?)
katastriliksusega. Ida poole jaddvad Pollu (20303:001:0650, 100% maatulundusmaa, pindala
349423 m?), Puuviljaaia (82401:001:0163, 100% maatulundusmaa, pindala 6886 m?), Kirsiaia
(82401:001:0164, 100% tootmismaa, pindala 1414 m?) ja Tootmise tn 4 (82401:001:0162,
100% tootmismaa, pindala 3664 m?). Louna pool asub 6 Valga-Uulu tee (20303:001:0241,
100% transpordimaa, pindala 86146 m?) katastriiiksus. Planeeringuala piirneb ldane poolt Kooli
tn 11 (20303:001:0530, 100% tiihiskondlike ehitiste maa, pindala 6696 m?), Kooli tn 13
(20303:001:0002, 100% tihiskondlike ehitiste maa, pindala 17345 m?), Kooli tn 17
(20303:001:0003, 100% iihiskondlike ehitiste maa, pindala 2826 m?), Kooli tn 22
(20303:001:0502, 100% tootmismaa, pindala 3813 m?), Vahe tn 3 (20303:001:0440, 100%
elamumaa, pindala 1354 m?), Vahe tn 5 (20303:001:0430, 100% elamumaa, pindala 2459 m?)
ja Aiatn 2 (20303:001:0170, 100% elamumaa, pindala 1497 m?) katastriiiksused.

2.3 Liikluskorralduslik, looduslik ja ehituslik situatsioon

Maastikulise keskkonna ja heakorra kirjeldamisel on I&htutud 2024. aastal koostatud
geodeetilisest alusplaanist ja Maa-ameti geoportaalis olevatest ning vélisvaatlusel saadud
andmetest.

Planeeringuala asub Helme aleviku lddneosas ja jddb iildplaneeringuga maiératud
tiheasustusalale. Torva linn, mis on valla keskuseks, asub planeeringualast ca 1,5 km kaugusel
kagu suunas. Peamiseks tihenduseks Torva linna ja Helme aleviku vahel riigitee nr 6 Valga-
Uulu tee, mille kaudu toimub ka juurdepdds planeeringualale. Planeeringuala jaib osaliselt
riigitee kaitsevoondisse, mille ulatus Helme alevikus on 10 m &drmise sOiduraja valimisest
servast. Mahasoit riigiteelt ja peamine juurdepdids kavandatavale té0stusalale toimub Tootmise
tdnava kaudu. Planeeringuala 1&bib ida-144ne suunaliselt Viike tee (kohalik tee nr 2030087).
Planeeringuala idaosas asub Helme sisetee (kohalik tee nr 2030072). Planeeringuala keskosas
ristub Tootmise tdnav Kooli tdnavaga. Kooli tdnav ja valdavas osas Tootmise tidnav on
asfaltkattega. Viike tee ja Helme sisetee on killustikkattega.

Tegemist on valdavalt loodusliku rohumaaga ja planeeringuala pdhjaosas metsamaaga.
Planeeringualal on kdrghaljastust, millest vddrtuslikuim on Tootmise tdnava iilirne tamme allee.
Ehitisregistri andmetel on Valgamaa Kutsedppekeskuse maatiksus hoonestamata. Tegelikkuses
asuvad planeeringuala ldfineosas kaks hoonet ehitisealuste pindaladega ca 50-100 m?.
Planeeringuala keskosas asub piirdeaed. Planeeringuala idaosas asub OU-le Tdrva Veejdud
kuuluv Helme reoveepuhastusseadmete maa-ala. Reoveepuhasti on rajatud 1986. aastal.
Reoveepuhasti (PUH0821660) koosneb biokilepuhastist ning viiest biotiigist.

Planeeringualast pohjapool, minimaalselt 50 m kaugusel, asub Helme jogi (VEE1014800), mis
kuulub ile 10 ha pindalaga ja iile 25 km? valgalaga veekogude hulka. Helme jde
ehituskeeluvoondi ulatus on 50 meetrit veekogu piirist (LKS §38 1g 1 p4) ning piiranguvoondi
ulatus 100 m veekogu piirist (LKS 37 1g 1 p 2). Joe kaldal metsamaal metsaseaduse § 3 15ike
2 tahenduses ulatub ehituskeeluvoond kalda piiranguvoondi piirini (LKS §38 lg 3) ning
planeeringuala pdhjaosa jddb osaliselt Helme joe ehituskeeluvéondisse.

Planeeringuala reljeef langeb pdhjaosas, Helme joe suunas ning idaosas puhastusseadmete
suunas. Absoluutkdrgused jddvad vahemikku 65,53 m pShjaosas kuni 80,51 m ldéneosas.
Maa-ameti geodeetiliste punktide andmekogu andmetel asub planeeringuala lddneosas
geodeetiline mark nr 3491 (GPA ID 13599, 54-311-3491), mille kaitsevoondi ulatus on 3 m
mirgi keskmest (vt p 9.1 Geodeetilised mdrgid).
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Planeeringualal asub kaks Elektrilevi OU poolt hallatavat alajaama - AJ13998 (Helme II) ja
AJ13997 (Neeme), mis on 2024. aastal rekonstrueeritud ja iimber ehitatud.

Planeeringualal ei ole loodusvarasid. EELISe ja Maa-ameti geoportaali andmetel ei leidu
planeeringu alal ega ldhiiimbruses kaitsealuseid taime- ega loomaliike. Planeeritav ala ei ole
altkaevandatud ja sinna ei ulatu maardlate ala. Planeeringuala kiilgneb osaliselt Helme
moisakompleksi {ihise kaitsevoondiga, kuid ei hdolma kultuurimilestisi ega nende
kaitsevoondeid.

2.4 Detailplaneeringuala kontaktvoondi vallaehituslik analiiiis

Planeeringuala asub Helme aleviku lddneosas ja jddb {iildplaneeringuga maéératud
tiheasustusalale.

Torva vald paikneb Valga maakonna loodeosas. Uldplaneeringus on rdhutatud valla
looduslikke, kultuurilisi, majanduslikke ning sotsiaalseid keskkonnavéértuseid. Torva linn, mis
on ajalooliselt véljakujunenud keskuseks, asub planeeringualast ca 1,5 km kaugusel kagu
suunas. Torva linna véirtusteks peetakse kultuurimadlestistest iimbritsetud keskvéljakut ja
kvaliteetset ning inimsdbralikku avalikku ruumi. Piirkonnale on omased kaunis ja mitmekesine
looduskeskkond, mis pakub erinevaid aktiivse puhkuse vdimalusi (spordimiseks, vaba aja
veetmiseks, majutuseks jne) ja ajaloolis-kultuuriliselt véartuslikud alad. Helme timbrus on
riikkliku téhtsusega védrtuslik maastik, mis on maastikuliselt védga vaheldusrikas ala.
Iseloomulikud on Sakala korgustikule omased korgendikud ja nende vahele jadvad siligavad
orud, mis ulatuvad aluspdhjani, tuues ndhtavale paljandeid.

Torva valla veebilehe andmetel elab 01.01.2024 seisuga vallas 5941 kodanikku. Elanike arv
Tdrva vallas on viimase kiimnendi jooksul ndidanud pidevat langustrendi. Ajavahemikul 2008-
2022 on elanike arv keskmiselt vihenenud aastas 1-1,5%.

Helme alevikku on iildplaneeringus réhutatud tootmis ja ettevdtluspiirkonnana. Planeeringuala
jaéb Torva valda ldbivast riigiteest Valga-Uulu pohja poole. Riigitee kaudu on tagatud hea
logistiline iihendus nii Tdrva linna kui ka Valga linnaga. Uldplaneeringus on toodud vilja
mitmekesise ja koostoimuva ettevotluse olulisust, sest see aitab kaasa valla arengule ja elanike
heaolule, pakkudes to0vOimalusi ja parandades teenuste kittesaadavust. Olulisteks
tegevusaladeks on pdllu- ja metsamajandus ning loomakasvatus. Planeeringuala jdib
iildplaneeringu kohaste &ri- ja tootmismaa sihtotstarbega alade piirkonda. Planeeringualast
pohjapool asuvad Helme jogi ja Helme joe hoiuala ning idapool pdllumaad. Paneeringualast
edela pool asuvad korterelamud ning pereelamud, lddne poole jidvad olemasolevad iri- ja
tootmise ettevotted. Helme aleviku ld4neosas asub Helme moisa park, ordulinnuse varemed,
Helme koopad, jt muinsuskaitselised objektid. Mdisapargis asuvad dsja renoveeritud Helme
Pansionaat ja hooldekodu.

3. ARHITEKTUUR-PLANEERIMISLAHENDUS

3.1 Planeeringu koostamise ettepanek ja eesmirgid

Valga maakonnas Tdorva vallas Helme alevikus asuva Helme todstusala detailplaneeringu
koostamise eesmédrk on ala terviklik lahendamine toimivaks &ri- ja toOstuspiirkonnaks.
Detailplaneeringuga on kavandatud planeeringuala kruntideks jagamine, sihtotstarvete
madramine, echitusdiguse ja arhitektuursete tingimuste seadmine, haljastuse, heakorra,
likkluskorralduse, tehnovorkudega varustatuse lahendamine ning detailplaneeringu
elluviimiseks vajalike tingimuste seadmine.
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3.2 Planeeritav krundijaotus ja ehitusoigus

Krundi hoonestusalad ja ehitusdiguse parameetrid on kajastatud planeeringu péhijoonisel ning
seletuskirja Tabelis 1 Krundi sihtotstarve ja ehitusoigus. Hooneid voib ehitada ainult joonisel
ndidatud hoonestusalasse ning vastavalt madratud ehitusdigusele. Hoonestusalast viljapoole
voib rajada haljastust, teid, parklaid, piirdeid, kraave ja tehnovorke.

Tabel 1. Kruntide sihtotstarve ja ehitusoigus

POS 1

Olemasolev Kooli tn 19 katastriiiksus. Krundi pindala 3411 m?. Krundile on lubatud
erinevad sihtotstarbed. Detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa (AK), majatushoone maa (AM) ja/vdi
korterelamu maa (EK), katastri sihtotstarve 100% drimaaa (A) ja/vdi 100%
elamumaa (E). Sihtotstarvete protsentuaalset jaotust on lubatud kombineerituna
muuta.

Ehitusdigus:

Maksimaalne lubatud hoonete arv 2, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on
1500 m?. Maksimaalne tiisehitus on 44%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus
maapinnast on kuni 10 meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete
arvu piirangu alla kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m?. Lisaks on
lubatud ehitada nd vabaehitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jiéima
hoonestusala piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole midratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

Tulepiisivusklass: TP2

POS 2

Krunt moodustatakse Valgamaa Kutsedppekeskuse katastriiiksuse jagamise teel.
Krundi pindala 5460 m? detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 50-100%
viikeettevdtluse hoone ja -tootmise hoone maa (AV) ja 0-50% tootmishoone maa
(TT) vdi laochoone maa (TL). Katastri sihtotstarve 50-100% &4rimaaa (A) ja 0-50%
tootmismaa (T). Voimalik liita krundiga POS 3.

Ehituséigus:

Maksimaalne lubatud hoonete arv 2, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on
2000 m?. Maksimaalne tiisehitus on 37%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus
maapinnast on kuni 10 meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete
arvu piirangu alla kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m?. Lisaks on
lubatud ehitada nd vabaehitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jdima
hoonestusala piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka viljapoole méiratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt ehitusseadustikule.

Tulepiisivusklass: TP2

POS 3

Krunt moodustatakse Valgamaa Kutsedppekeskuse katastriiiksuse jagamise teel.
Krundi pindala 5038 m? detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 50-100%
viikeettevotluse hoone ja -tootmise hoone maa (AV) ja 0-50% tootmishoone maa
(TT) vdi lachoone maa (TL). Katastri sihtotstarve 50-100% 4rimaaa (A) ja 0-50%
tootmismaa (T). Vdimalik liita krundiga POS 2.

Ehitusdigus:

Maksimaalne lubatud hoonete arv 2, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on
2000 m*. Maksimaalne tiisehitus on 40%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus
maapinnast on kuni 10 meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete
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arvu piirangu alla kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m?. Lisaks on
lubatud ehitada no vabaehitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jdima
hoonestusala piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka viljapoole méiratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt EhS-le.

Tulepiisivusklass: TP2

POS 4

Krunt moodustatakse Valgamaa Kutsedppekeskuse katastriiiksuse jagamise teel.
Krundi pindala 5112 m? detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 50-100%
viikeettevotluse hoone ja -tootmise hoone maa (AV) ja 0-50% tootmishoone maa
(TT) vdi lachoone maa (TL). Katastri sihtotstarve 50-100% &4rimaaa (A) ja 0-50%
tootmismaa (T). Vdimalik liita krundiga POS 5.

Ehitusdigus:

Maksimaalne lubatud hoonete arv 2, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on
2000 m?. Maksimaalne tiisehitus on 39%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus
maapinnast on kuni 10 meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete
arvu piirangu alla kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m?. Lisaks on
lubatud ehitada nd vabaehitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jiZima
hoonestusala piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka viljapoole médratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt ehitusseadustikule.

Tulepiisivusklass: TP2

POS S

Krunt moodustatakse Valgamaa Kutsedppekeskuse katastriiiksuse jagamise teel.
Krundi pindala 4928 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 50-100%
viikeettevdtluse hoone ja -tootmise hoone maa (AV) ja 0-50% tootmishoone maa
(TT) vdi laochoone maa (TL). Katastri sihtotstarve 50-100% 4rimaaa (A) ja 0-50%
tootmismaa (T). Voimalik liita krundiga POS 4.

Ehitusoigus:

Maksimaalne lubatud hoonete arv 2, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on
2000 m?. Maksimaalne tiisehitus on 40%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus
maapinnast on kuni 10 meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete
arvu piirangu alla kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m?. Lisaks on
lubatud ehitada n6 vabaehitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jdima
hoonestusala piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka viljapoole méiratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt ehitusseadustikule.

Tulepiisivusklass: TP2

POS 6

Krunt moodustatakse Valgamaa Kutsedppekeskuse katastriiiksuse jagamise teel.
Krundi pindala 3940 m? detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 50-100%
tootmishoone maa (TT) vdi laohoone maa (TL) ja 0-50% véikeettevatluse hoone ja
-tootmise hoone maa (AV) Katastri sihtotstarve 50-100% tootmismaa (T) ja 0-50%
4rimaaa (A). Voimalik liita krundiga POS 7.

Ehitusdigus:

Maksimaalne lubatud hoonete arv 2, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on
1500 m?. Maksimaalne tiisehitus on 33%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus
maapinnast on kuni 10 meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete
arvu piirangu alla kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m?. Lisaks on
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lubatud ehitada nd vabaehitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jiZima
hoonestusala piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka viljapoole médratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt ehitusseadustikule.

Tulepiisivusklass: TP2

POS 7

Krunt moodustatakse Valgamaa Kutsedppekeskuse katastriiiksuse jagamise teel.
Krundi pindala 3511 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 50-100%
tootmishoone maa (TT) vo1 laohoone maa (TL) ja 0-50% viikeettevotluse hoone ja
-tootmise hoone maa (AV) Katastri sihtotstarve 50-100% tootmismaa (T) ja 0-50%
4rimaaa (A). Voimalik liita kruntidega POS 6 ja POS 8.

Ehituséigus:

Maksimaalne lubatud hoonete arv 2, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on
1500 m?. Maksimaalne tiisehitus on 43%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus
maapinnast on kuni 10 meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete
arvu piirangu alla kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m?. Lisaks on
lubatud ehitada n6 vabaehitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jdima
hoonestusala piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka viljapoole méiratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt ehitusseadustikule.

Tulepiisivusklass: TP2

POS 8

Krunt moodustatakse Valgamaa Kutsedppekeskuse katastriiiksuse jagamise teel.
Krundi pindala 3749 m? detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 50-100%
tootmishoone maa (TT) vai laohoone maa (TL) ja 0-50% viikeettevotluse hoone ja
-tootmise hoone maa (AV) Katastri sihtotstarve 50-100% tootmismaa (T) ja 0-50%
4rimaaa (A). Voimalik liita krundiga POS 7.

Ehitusdigus:

Maksimaalne lubatud hoonete arv 2, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on
1500 m?. Maksimaalne tiisehitus on 40%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus
maapinnast on kuni 10 meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete
arvu piirangu alla kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m?. Lisaks on
lubatud ehitada nd vabaehitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jiZima
hoonestusala piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka viljapoole médratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt ehitusseadustikule.

Tulepiisivusklass: TP2

POS 9

Krunt moodustatakse Valgamaa Kutsedppekeskuse katastriiiksuse jagamise teel.
Krundi pindala 5806 m? detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 50-100%
tootmishoone maa (TT) vo1 laohoone maa (TL) ja 0-50% viikeettevotluse hoone ja
-tootmise hoone maa (AV) Katastri sihtotstarve 50-100% tootmismaa (T) ja 0-50%
4rimaaa (A). Voimalik liita krundiga POS 10.

Ehituséigus:

Maksimaalne lubatud hoonete arv 2, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on
2500 m?. Maksimaalne tiisehitus on 43%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus
maapinnast on kuni 10 meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete
arvu piirangu alla kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m?. Lisaks on
lubatud ehitada n6 vabaehitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jdima
hoonestusala piiresse.
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Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole midratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt ehitusseadustikule.
Tulepiisivusklass: TP2

POS 10

Krunt moodustatakse Valgamaa Kutsedppekeskuse katastriiiksuse jagamise teel.
Krundi pindala 6250 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 50-100%
tootmishoone maa (TT) vo1 laohoone maa (TL) ja 0-50% véikeettevotluse hoone ja
-tootmise hoone maa (AV) Katastri sihtotstarve 50-100% tootmismaa (T) ja 0-50%
4rimaaa (A). Voimalik liita kruntidega POS 9 ja POS 11.

Ehituséigus:

Maksimaalne lubatud hoonete arv 2, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on
2500 m?. Maksimaalne tiisehitus on 40%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus
maapinnast on kuni 10 meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete
arvu piirangu alla kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m?. Lisaks on
lubatud ehitada nd vabaehitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jdima
hoonestusala piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka viljapoole méiratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt ehitusseadustikule.

Tulepiisivusklass: TP2

POS 11

Krunt moodustatakse Valgamaa Kutsedppekeskuse katastriiiksuse jagamise teel.
Krundi pindala 6285 m? detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 50-100%
tootmishoone maa (TT) voi laohoone maa (TL) ja 0-50% véikeettevotluse hoone ja
-tootmise hoone maa (AV) Katastri sihtotstarve 50-100% tootmismaa (T) ja 0-50%
4rimaaa (A). Voimalik liita kruntidega POS 10 ja POS 12.

Ehitusdigus:

Maksimaalne lubatud hoonete arv 2, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on
2500 m?. Maksimaalne tiisehitus on 32%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus
maapinnast on kuni 10 meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete
arvu piirangu alla kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m?. Lisaks on
lubatud ehitada nd vabaehitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jiéima
hoonestusala piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole midratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt ehitusseadustikule.

Tulepiisivusklass: TP2

POS 12

Krunt moodustatakse Valgamaa Kutsedppekeskuse katastriiiksuse jagamise teel.
Krundi pindala 4856 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 50-100%
tootmishoone maa (TT) vd1 laohoone maa (TL) ja 0-50% véikeettevotluse hoone ja
-tootmise hoone maa (AV) Katastri sihtotstarve 50-100% tootmismaa (T) ja 0-50%
4rimaaa (A). Voimalik liita krundiga POS 11.

Ehituséigus:

Maksimaalne lubatud hoonete arv 2, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on
1000 m?. Maksimaalne tiisehitus on 20%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus
maapinnast on kuni 10 meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete
arvu piirangu alla kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m?. Lisaks on
lubatud ehitada nd vabaehitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jdima
hoonestusala piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka viljapoole méiratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt ehitusseadustikule.
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Tulepiisivusklass: TP2

POS 13

Krunt moodustatakse Valgamaa Kutsedppekeskuse katastriiiksuse jagamise teel.
Krundi pindala 1628 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100%
haljasala maa (HP), katastri sihtotstarve 100% iildkasutav maa (Um).

Krunt on mdeldud elamute ning toostusala vahelise puhverhaljastuse jaoks.
Ehitusdigust ei méérata. Krundile on lubatud raja puhkeotstarbelisi rajatisi.

POS 14

Krunt moodustatakse Valgamaa Kutsedppekeskuse katastriiiksuse jagamise teel.
Krundi pindala 7277 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100% tee ja
tdnava maa (LT), katastri sihtotstarve 100% transpordimaa (L).

Krunt on moeldud ettevotlus- ja toostusala teenindava tee jaoks. Ehitusdigust
hoonete ehitamiseks ei méérata. Krundile on lubatud rajada alajaam.

POS 15

Krunt moodustatakse Valgamaa Kutsedppekeskuse katastriiiksuse jagamise teel.
Krundi pindala 4292 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100% tee ja
tdnava maa (LT), katastri sihtotstarve 100% transpordimaa (L).

Krunt on mdeldud Viike tee jaoks. Ehitusdigust hoonete ehitamiseks ei méadrata.

POS 16

Krunt moodustatakse Valgamaa Kutsedppekeskuse katastriiiksuse jagamise teel.
Krundi pindala 4487 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100% tee ja
tdnava maa (LT), katastri sihtotstarve 100% transpordimaa (L).

Krunt on modeldud Kooli tinava jaoks. Ehitusdigust hoonete ehitamiseks ei médérata.

POS 17

Olemasolev Tootmise tn 2 katastriliksus. Krundi pindala 3558 m?, detailplaneeringu
maakasutuse sihtotstarve on 100% soojusenergia tootmise ja jaotamise ehitise maa
(OS), katastri sihtotstarve 100% tootmismaa (T).

Ehitusdigus:

Maksimaalne lubatud hoonete arv 2, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on
500 m?. Maksimaalne tiisehitus on 14%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus
maapinnast on kuni 5 meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 2.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole midratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt ehitusseadustikule.

Tulepiisivusklass: méératakse projekteerimisel.

POS 18

Krunt moodustatakse Puhastusseadmete katastriiiksuse jagamise teel. Krundi
pindala 3624 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 50-100%
tootmishoone maa (TT) vdi laohoone maa (TL) ja 0-50% véikeettevatluse hoone ja
-tootmise hoone maa (AV) Katastri sihtotstarve 50-100% tootmismaa (T) ja 0-50%
4rimaaa (A). Voimalik liita krundiga POS 19.

Ehitusdigus:

Maksimaalne lubatud hoonete arv 2, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on
1500 m?. Maksimaalne tiisehitus on 41%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus
maapinnast on kuni 10 meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete
arvu piirangu alla kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m?. Lisaks on
lubatud ehitada nd vabaehitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jiéima
hoonestusala piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka viljapoole médratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt ehitusseadustikule.

Tulepiisivusklass: TP2

POS 19

Krunt moodustatakse Puhastusseadmete katastriiiksuse jagamise teel. Krundi
pindala 4006 m? detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 50-100%
tootmishoone maa (TT) voi laohoone maa (TL) ja 0-50% viikeettevotluse hoone ja
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-tootmise hoone maa (AV) Katastri sihtotstarve 50-100% tootmismaa (T) ja 0-50%
4rimaaa (A). Voimalik liita krundiga POS 18.

Ehituséigus:

Maksimaalne lubatud hoonete arv 2, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on
1500 m?. Maksimaalne tiisehitus on 37%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus
maapinnast on kuni 10 meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete
arvu piirangu alla kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m?. Lisaks on
lubatud ehitada n6 vabaehitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jdima
hoonestusala piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka viljapoole méiratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt ehitusseadustikule.

Tulepiisivusklass: TP2

POS 20

Krunt moodustatakse Puhastusseadmete katastriliksuse jagamise teel. Krundi
pindala 4204 m?, detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 50-100%
tootmishoone maa (TT) vai laohoone maa (TL) ja 0-50% viikeettevotluse hoone ja
-tootmise hoone maa (AV) Katastri sihtotstarve 50-100% tootmismaa (T) ja 0-50%
4rimaaa (A). Voimalik liita krundiga POS 21.

Ehitusdigus:

Maksimaalne lubatud hoonete arv 2, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on
1500 m?. Maksimaalne tiisehitus on 36%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus
maapinnast on kuni 10 meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete
arvu piirangu alla kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m?. Lisaks on
lubatud ehitada nd vabaehitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jiZima
hoonestusala piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka viljapoole médratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt ehitusseadustikule.

Tulepiisivusklass: TP2

POS 21

Krunt moodustatakse Puhastusseadmete katastriiiksuse jagamise teel. Krundi
pindala 4267 m? detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 50-100%
tootmishoone maa (TT) vo1 laohoone maa (TL) ja 0-50% viikeettevotluse hoone ja
-tootmise hoone maa (AV) Katastri sihtotstarve 50-100% tootmismaa (T) ja 0-50%
4rimaaa (A). Voimalik liita krundiga POS 20.

Ehitusoigus:

Maksimaalne lubatud hoonete arv 2, hoonete lubatud suurim ehitisealune pind on
1500 m?. Maksimaalne tiisehitus on 35%. Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus
maapinnast on kuni 10 meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 3. Hoonete
arvu piirangu alla kuuluvad hooned ehitisealuse pindalaga iile 20 m?. Lisaks on
lubatud ehitada n6 vabaehitisi (alla 20 m? hooneid), kuid nende asukoht peab jdima
hoonestusala piiresse.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka viljapoole méiratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt ehitusseadustikule.

Tulepiisivusklass: TP2

POS 22

Krunt moodustatakse Pollu katastriiiksusest. Krundi pindala 3132 m?,
detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100% tee ja tinava maa (LT), katastri
sihtotstarve 100% transpordimaa (L).

Krunt on moeldud Helme sisetee jaoks. Ehitusdigust hoonete ehitamiseks ei méérata.
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Katastriiiksuse moodustamine ei ole kohustuslik. Katastriiiksuse moodustamise
asemel on lubatud seada kasutusdigus.

POS 23 | Krunt moodustatakse Pollu  katastriiiksusest. Krundi pindala 769 m?,
detailplaneeringu maakasutuse sihtotstarve on 100% kergliiklusmaa (LK), katastri
sihtotstarve 100% transpordimaa (L).
Krunt on mdeldud Tootmise tdnava didrse jalg- ja jalgratta tee jaoks. Ehitusdigust
hoonete ehitamiseks ei mairata.
Katastritiksuse moodustamine ei ole kohustuslik. Katastriiiksuse moodustamise
asemel on lubatud seada kasutusdigus.

3.3 Arhitektuurinouded

Planeeringuga kavandatavate hoonete puhul on tegemist dri-, to0stus- ja laohoonetega. Ehitised
peavad olema projekteeritud ja ehitatud hea chitustava ja tildtunnustatud pohimdtete jirgi.
Ehitised peavad olema teostuselt heatasemelised, sobima timbritsevasse keskkonda ning mitte
olema ohtlikud inimesele, varale ega keskkonnale. Hoonete arhitektuur peab olema kaasaegse
vormi- ja fassaadikédsitlusega.

Fassaadimaterjalidest on soovitatav kasutada linnakeskkonda sobivaid lahendusi - klaas,
fassaadiplaadid, sandwich-paneelid, puitlaudis, kivi, krohv, betoon, metall jne. Keelatud on
imiteerivate materjalide kasutamine valisviimistluses. Profileeritud pleki kasutamine hoonete
seinte vilisviimistluse pdhimaterjalina pole soovitatav. Umarpalk ja selle imitatsioon hoone
vélisviimistlusena on keelatud. Materjalide ja vérvitoonide valik peab sobima ldahiiimbruse
hoonetega. Lubatud lamekatus (katusekalde vahemik 0-30 kraadi).

Kruntide POS 2 ja POS 3, kruntide POS 4 ja POS 5, kruntide POS 6 — POS 8, kruntide POS 9
— POS 12, kruntide POS 18 ja POS 19 ning kruntide POS 20 ja POS 21 eraldi moodustamisel
tuleb arvestada tuleohutuse nduetest tulenevate tingimustega ning tagada, et rajatav hoonestus
ei asu krundipiirile 1dhemal kui 4 m (pdhijoonisel tdhistatud hoonestusala tuleohutuskuja
tingimus).

Hoonete rajamine ilma ehitusprojektita ja véljapoole médaratud hoonestusala on keelatud.
Ehitiste projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada ehitistele seadustes ja nende alusel
kehtestatud Oigusaktides sétestatud kohustuslike nduetega ning asjadigusseaduses sétestatud
naabrusdigustega. Ehitusprojekt peab vastama EhS nduetele. Hoone tdpne arhitektuurne
lahendus tuleb mdidrata edasise projekteerimise kidigus ldhtuvalt kédesolevast
detailplaneeringust.

3.4 Vastavus Torva valla iildplaneeringule

Detailplaneering on kooskolas Torva Vallavolikogu 21.03.2024 otsusega nr 1-3/2024//6
kehtestatud Tdorva valla iildplaneeringuga.

Uldplaneeringu koostamisel on arengu suunamise eesmirgiks kahaneva rahvastiku tingimustes
peetud eelkdige olemasoleva elu- ja ettevotluskeskkonna kvaliteedi parandamist ning
atraktiivsuse tostmist. Ettevotluskeskkonna elavdamiseks on peetud vajalikuks mdistlikus
mahus uute alade kasutusele vOtmist, eesmérgiga luua voimalusi uute ettevitete loomiseks.
Kvaliteetse elu- ja ettevotluskeskkonna ning valikuvdimaluste loomise eesmirk on tagada
pikemas perspektiivis rahvaarvu suurenemine voi sdilitada vihemalt tdnane tase.

Olulisemate ruumiliste vajadustena on toodud iildplaneeringus vélja nditeks sdilitada ja
jatkusuutlikult edasi arendada viljakujunenud asustusmustrit, kujundada kvaliteetset elu- ja
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ettevotluskeskkonda kooskdlas looduskeskkonnaga, soodustada ettevotluse teket ja
elamuehitust valla erinevates piirkondades ning planeerida kvaliteetset avalikku ruumi.

Keskuste vorgustiku pohimotete kohaselt on Helme kohalik keskus, kus maakasutus on
mitmekesine ning esmatarbeteenused ja tookohad kohapeal kéttesaadavad. Tdoostusala
detailplaneeringu elluviimine toetab Helme aleviku arengut kohaliku keskusena ning soodustab
tookohtade ning teenuste kéttesaadavust.

Uldplaneeringuga on méiratud alade maakasutuse juhtotstarve ja ehitustingimused iildisel
tasandil valla ruumilise arengu pohimotetest 1dhtuvalt, st arvestades, milline on maakasutuse
potentsiaal. Juhtotstarve on iildplaneeringuga médratud maa-ala kasutamise valdav otstarve
(véahemalt 51% peab vastama juhtotstarbele), mis annab perspektiivse maakasutuse pohisuunad.

Planeeringuala maakasutuse juhtotstarve valdavas osas kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone
ning tootmis- ja logistikakeskuse maa-ala (AT). Kooli tn 19 maaiiksuse juhtotstarve on elamu,
kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone ning tervishoiu- ja hoolekandeasutuse maa-ala (E/A/UT)
ning Puhastusseadmete maatiksuse juhtotstarve tehnoehitise maa-ala (OT). Planeeringuala jaib
Helme aleviku reoveekogumisalale ning osaliselt kaugkiitte alale.

Kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone ning tootmis- ja logistikakeskuse maa-ala (AT) suunaks
on keskkonda sobiva ja olulist keskkonnamdju mitteomav dri- ja tootmistegevus.

Maa-ala planeerimisel ja hoonestuse kavandamisel tuleb ldhtuda jargnevast:

1. hoonete suurim lubatud ehitisealune pind iildjuhul kuni 60% krundi pindalast;

2. ohtliku ja suurdnnetuse ohuga ettevotte rajamisel tuleb selle asukoha médramisel
arvestada kavandatava tegevuse iseloomu (sh ettevottest 1dhtuvaid riske ja ohtu) ja
ettevotte riske Umbritsevale alale ning piirkonnas tundlike alade (elamute ja
ithiskondlike hoonete voi vastava juhtotstarbega maa-ala) paiknemist. Soovitav on
viltida ettevotte ohualade tundlike aladega kattumist ning kavandamisel riigimaanteede
ddrde (eriti pdOhimaantee) tuleb arvestada elutdhtsate teenuste toimepidevuse
sédilitamisega;

3. arendusalade kattumisel jddkreostuskolletega tuleb esimeses jirjekorras likvideerida
reostunud pinnas ja asendada see ohutu pinnasega.;

4. visuaalsete hdiringute ning tehnogeensete maastike mdju vihendamiseks on soovitav
(voimalusel, kui see arvestab kavandatava tegevuse iseloomu) rajada liigendatud
fassaadiga ning mitmekesisema vilisilmega hooneid. Voimalusel rajada ka
kulisshaljastusena  toimiv  kdrghaljastus, kuna see leevendab kiilgnevate
maakasutusviiside vdimalikku ebakola. Haljastuse kavandamine vodimaldab ka
muuhulgas parandada tootmishoonete sobitumist hoonestatud keskkonda, leevendades
visuaalseid hiiringuid;

5. keskkonnahdiringuid pohjustava objekti rajamisel tuleb ldhtuda eesmaérgist vihendada
keskkonnahdiringuid voimalikult suures ulatuses, arvestades kavandatavat.

Tehnoehitise maa-alana (OT) on modeldud inimese elu- ja tootmistegevust toetava tehnilise
taristu juurde kuuluvad maad. Rajatiste likvideerimisel on lubatud maa-alade kasutusele
votmine muul, 14hipiirkonda sobival, otstarbel.
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Avaliku ruumi ja haljastuse kujundamisel tuleb tagada looduslike alade olemasolu, mis on
oluline ka kliimamuutustega kaasnevate mojude leevendamiseks.

Uldjuhul tuleb kavandada/siilitada looduslikuna planeeritavast:
a) elamu, tihiskondliku hoone, keskuse, kaubandus-, teenindus-, biiroohoone maa-alast 20%;
b) kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone ning tootmis- ja logistikakeskuse maa-alast 15%.

Sdilitada tuleb alleed, olemasolev terve ja elujouline korghaljastus, et tagada dkoloogiline ja
maastikuline mitmekesisus.

Detailplaneering on kooskolas iildplaneeringuga ning jargib viljatootatud pdohimdtteid.
Ettevotluse- ja tootmistegevust kavandatakse alale, mis piirneb tootmisterritooriumiga ja millel
liitumisvdimalus olemasoleva taristuga.

.'\
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Joonis 1 Viiljavote Torva iildplaneeringust

4. TEED JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED

4.1 Liikluskorraldus ja juurdepiisud

Detailplaneeringu liikluskorralduse pohimotete madramisel on arvestatud Transpordiameti
03.06.2024 kirjas nr 7.2-2/24/8155-2 toodud seisukohti.
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Planeeritav ala kiilgneb riigiteega nr 6 Valga-Uulu tee km 30,27. Riigitee keskmine 66pdevane
litklussagedus 2023. aasta loenduse andmetel on 2797 autot. Planeeringualale juurdepédésuna
on kasutatud olemasolevat ristumiskohta riigitee km 30,27.

Planeeringu koostamisel on Liikluslahendus OU poolt koostatud liiklussageduste prognoos,
mille kdigus on esitatud detailplaneeringu liiklussageduste prognoos, ldbilaskvusarvutused ja
ettepanekud ristmiku tiitibi valikuks.

Vorreldes 2016. aastaga on viimase seitsme aasta jooksul on kogu riigitee liiklus kasvanud 6%,
VAAB liiklus vihenenud 5% ja AR liiklus vihenenud va 4 % vdrra. Liiklussageduste prognoosi
kohaselt on tehtud ettepanek arvestada, et 2048. aastaks kasvab kogu liiklus (AKOL), SAPA
liiklus ja AR liiklus 1,1 korda ja VAAB liiklus jd4b samaks.

Liiklusprognoosi kdigus koostatud ristmiku arvutuste kohaselt on ldbilaskvused véljasoidul
Tootmise tdnavalt tagatud. Labilaskvuse kasutustase Z=0,14, keskmine teoreetiline ooteaeg 13
sek, teenindustase B.

Arvestades seda, et pdhimaantee nr 6 liiklus on véiksem kui 5000 a/66p, on kohaliku teega
liitumisel ristmiku tiiiibiks lihtristmik. Liiklusprognoosi kohaselt on prognoositud liiklus
peateel on 250 a/h ja vasakpoorde liiklus on 3 a/h. Moodumislaiendit voi vasakpoorderada
vaja ei ole.

Planeeringualale ulatub ténava kaitsevoond, mille laius on &ddrmise sdiduraja vdlimisest servast
kuni 10 meetrit, mis tagab tee kaitse, teehoiu korraldamise, litklusohutuse ning vihendab teelt
lahtuvaid keskkonnakahjulikke ja inimestele ohtlikke mdjusid. Riigitee kaitsevoond on
kajastatud planeeringu joonistel.

Tee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 1g 2 ja § 72 Ig 1, sh on keelatud
ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist, takistada ehitisele juurdepédésu, takistada ehitise
hooldamist (sh kaitsevoondiga ehitise asukohast voi ehitisest tulenevast ohust teavitavate
tahiste paigaldamist), takistada kaitsevoondis asuva taimestiku voi pinnase sdilitamist seisundis,
mis ei ohusta ehitist ja muud seaduses sétestatud tegevused. Samuti on keelatud paigaldada
liiklejat héirivat valgustusseadet voi teabe- ja reklaamivahendit, korraldada spordivdistlust voi
muud rahvaiiritust, kaevandada maavara ja maa-ainest, teha metsa lageraiet ning teha
veereziimi muutust pohjustavat maaparandustodd. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest
piirangutest vOib kdrvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 lg 3.
Hoonestus on kavandatud ténavate kaitsevoondist véljapoole. Koik arendusalaga seotud
ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada
Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

Detailplaneeringuga on kavandatud Tootmise tdnava, Viike tee ja Helme sisetee laiendamine
ja toostusala sisese uue tee rajamine. Tootmise tdnava, Viike tee ja Helme sisetee laiendus on
kavandatud 6,6 m laiusena ning planeeringuala sisetee 7 m laiusena. Kavandatav sisetee on
planeeritud {ihendada planeeringuala l4éineosas Karja tinava ja Kooli tinavaga. Uhenduse
tagamiseks tuleb nii Karja tdnav kui ka Kooli tdnav rekonstrueerida ja vélja ehitada. Krundile
POS 1 on kavandatud peatumistasku.
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Planeeritud teede laiused peavad olema kavandatud nii, et oleks tagatud teenindusautode ja
padstemasinate juurdepdds kruntidele. Juurdepdidsuteede tdpsed laiused ja katendite ulatus
médratakse ehitusprojekti kdigus. Juurdepddsud on tdhistatud planeeringu pdhijoonisel
orienteeruva tipsusega ja seda voib projekteerimise kdigus muuta.

Planeeringu elluviimisel tuleb ristmikul tagada ndutav nidhtavus (vastavalt juhendile ,,Ristmike
vahekauguste ja ndhtavusalade médramine*). Nahtavuskolmnurgad on kajastatud planeeringu
pohijoonisel. Detailplaneeringus on ldhtutud teeandmise kohustusega ristmiku nduetest.
Teeandmise kohustusega ristmikul tuleb tagada nii peatumisndhtavus (PN) kui ka
liittumisndhtavus (LN). Kui liituva tee liiklussagedus on alla 100 sdiduki 66pédevas, ei ole
peatumisndhtavuse (PN) tagamine kohustuslik. Planeeringu terviklikul elluviimisel on
Tootmise tdnava liiklussagedus toenéoliselt {ile 100 sdiduki 6Gpaevas.

Teeandmise kohustusega ristmikul:

PNI1 (peatee peatumisndhtavus) — 60 m (peatee projektkiirusel 50 km/h)

PN2 (liituva tee peatumisnédhtavus) - > 25 m (liituv tee on korvalmaantee ja muu asulaviline
tee)

LNI1 (peatee liitumisndhtavus)— 105 m

LN2 (liituva tee liitumisndhtavus) — 15m (liituva tee liiklussagedus iile 100 sdidukit 66pdevas)

liituv tee 7 peatumisnahtavus, PN
, 1 liitumisnahtavus, LN

PN2

~ PNI PN1 peatee
. LN1 1B LN1 N

Variant A: teeandmise kohustusega ristmik

Néhtavusalas ei tohi paikneda néhtavust piiravaid takistusi. Vajadusel ndha ette metsa, vOsa,
heki, aia vms rajatise likvideerimine (EhS § 72 1g 2).

4.2 Parkimine ja konniteed

Planeeritavate hoonete parkimine on lahendatud krundisiseselt. Planeeringuala parkimise
kavandamisel on kasutatud EVS 843:2016, ehitise asukoht - Linnakeskuse ja keskuse klass II-
IV parkimisnormatiivi.

Parkimiskohtade arvutamiseks kasutada normatiivi:
Ehitise liik - Supermarket, kauplused
Parkimisnormatiiv 1/100

Brutopind 4500 m?

4500/100=45 parkimiskohta
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Ehitise liik - Tootmisettevote, ladu
Parkimisnormatiiv 1/280
Brutopind 6000 m?

6000/280=21 parkimiskohta

Planeeritud kruntide tdpne parkimislahendus (sh litkumisskeem, haljasalad) tuleb anda
projekteerimisel, kui on teada tipne hoonestuse maht ja normatiividest tulenev parkimiskohtade
arv. Projekteerimise kéigus tuleb tagada hoonete teenindamiseks normatiivne parkimiskohtade
arv. Parkla tuleb rajada kdvakattega.

Riigitee dédres on olemasolev jalgtee. Tootmise tdnava ddrde on kavandatud ca 2 m laiuse jalgtee
rajamine. Planeeringuala sisese jalakidijate ala tdpne lahendus tuleb anda ehitusprojektiga.

4.3 Kattega alad

Planeeritud juurdepddsuteed ja parklad on ettendhtud rajada kovakattega. Téapne katendite
lahendus antakse projekteerimise kdigus. Valtimaks riigitee muldkeha uhtumist ja iileniiskumist
ei tohi sademevett juhtida riigitee alusele maaiiksusele. Parklatest ja teedelt sademetevee
drajuhtimise peab tagama projekteeriva kalle (vt p 10.6 Sademevee kanalisatsioon).

5. HALJASTUS JA HEAKORRASTUSE POHIMOTTED

5.1 Haljastus ja heakorrastus

Tegemist on valdavalt loodusliku rohumaaga, planeeringuala pohjaotsas on metsamaa kolvik.
Alal asub kdrghaljastust, millest védrtuslikuim haljastus on Tootmise tdnava darne tammeallee.

Uldplaneeringu kohaselt tuleb krundil POS 1 (elamu, iihiskondliku hoone, keskuse,
kaubandus-, teenindus-, biiroohoone maa-ala) kavandada haljasalana vdhemalt 20% krundi
pindalast. Kruntidel POS 2 — POS 12 ning POS 18 - POS 21 (kaubandus-, teenindus- ja
biiroohoone ning tootmis- ja logistikakeskuse maa-ala) kavandada haljasalana vihemalt 15%
krundi pindalast.

Krunt POS 13 on kavandatud haljasala maa-alana, et rajada puhverhaljastus planeeringualast
1duna pool asuvate elamualade ning kavandatava ettevotlus- ja todstusala vahel. Kruntide
POS 2 ja POS 4 I6unapoolsele alale on kavandatud puhverhaljastuse rajamine.

Tootmise tinava adrne tammeallee tuleb sailitada.

Korghaljastuse rajamisel tuleb arvestada tehnovorkude ja nende kaitsevoondite ulatusega.
Eelistada piirkonnale omaseid puuliike, arvestada taimeliikide sobivusega limbritsevasse
keskkonda ja mullastikku. Lume koristamisel ja niitmisel véltida puutiivede kahjustamist.

Tehnovorkude paigutamisel tuleb arvestada olemasolevate ja projekteeritud puude
paiknemisega (sh juurestiku kaitsealaga). Maa-aluste tehnovorkude paigutamisel juurestiku
kaitsealale, tuleb nende kahjustamise viltimiseks kasutada juuretokkeid voi paigaldada
tehnovorgud iihisesse kinnisesse kanalisse, mille hooldamiseks pole juurestiku kaitsealal vaja
teha kaevetoid.
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Ehitustegevuse kéigus tuleb ette ndha kaitsemeetmeid Shu ning pinna- ja maasisese vee
reostamisest hoidumise kooskodlas kehtivate normidega. Planeeritavad haljasalad peavad olema
regulaarselt niidetud ja heakorrastatud. Ehitise omanik on kohustatud tagama temale kuuluva
ehitise ning selle juurde kuuluva krundi korrashoiu ja ohutuse ehitamise ajal, ehitise kasutamisel
ja selle lammutamisel vastavalt Torva valla heakorraeeskirjale (Torva Vallavolikogu
21.08.2018 mddrus nr 28). Peale uute hoonete ehitamist tuleb heakorrastada haljasalad.

5.2 Piirded

Arimaa krundile ei ole piirete rajamist {ildjuhul kavandatud. Piiret vdib rajada teenindusala,
majandushoovi vms piiramiseks. Teenindusala ei tohi jddda tdnavapoolsele alale. Lubatud
vorkaiad, mille suurim lubatud kdrgus on 3 m. Plankaedade rajamine on keelatud.

Piirde tdpne lahendus antakse echitusprojektiga. Piire peab kokku sobima hoonete
arhitektuuriga, materjalide valikuga ja vérvitooniga.

Kui soovitakse rajada piirdeaeda, siis piirdeaia asukoht, kdrgus ja arhitektuurne lahendus
madratakse ehitusloa taotlemisel hoone projektiga voi eraldi piirdeaia projektiga, millele tuleb
esitada ehitusteatis.

6. KESKKONNAKAITSE JA JAATMEKAITLUS

Detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamdjuga tegevusi keskkonnamoju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse mdistes. Detailplaneeringuga ei kavandata
tegevust, mille jaoks on vajalik keskkonnakasutuse luba ega olulise keskkonnamdojuga tegevusi,
mis on loetletud keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 loikes 1
ja 2 ning Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005 mddruses nr 224 ,, Tegevusvaldkondade, mille
korral tuleb kaaluda keskkonnamoju hindamise algatamise vajalikkust, tapsustatud loetelu .
Planeeritaval alal ei ole kaitsealuseid objekte. Kui kavandatavates hoonetes planeeritakse
tegevust, mille kohaselt on keskkonnamdju hindamine voi eelhindamine vajalik, tuleb see
labiviia ehitusloa vdi keskkonnaloa menetluse raames.

Kavandatud echitustegevusega ei kaasne olulist keskkonnamdju alal ja ldhilimbruses
keskkonnatingimuste osas. Planeeritud tegevus ei avalda negatiivset moju olemasolevale
keskkonnale ning ei pdhjusta keskkonnas p66rdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimeste tervist,
heaolu, kultuuripdrandit ega vara. Planeeringuga kavandatakse uute hoonestuste rajamist, mille
tottu suureneb inimeste arv alal, kuid mis kokkuvdttes ei iileta piirkonna looduskeskkonna
vastupanuvoimet. Kavandatud ehitustegevusega ei kaasne olulist keskkonnamdju alal ja
ldhitimbruses keskkonnatingimuste osas. Negatiivne mdju timbritsevatele kinnistutele puudub.

6.1 Keskkonnatingimused

e Tekkivad ehitusjddtmed tuleb ladustada selleks kohandatud jadtmekéitluskohta;

e Hoonete ehitamisel kasutada voimaluse korral kohalikke ja keskkonnasodbralikke
ehitusmaterjale (sh niiteks kohalikke Eestis toodetavaid ehitus- ja soojustusmaterjale,
sest nende transpordile kulub vdhem energiat) ja vesialusel vérve, mis on keskkonnale
ohutumad;

e Planeeritavates hoonetes ei tohi arendada tegevusi, millega kaasneb oluline
keskkonnareostus;

OU Wesenberg [66 nr 77-0724 10.02.2025



Helme toostusala detailplaneering

e Tinava-ja muus vilivalgustuses kasutada LED-valgusteid, pdikeseenergial tootavat
valgustust vms;

e Juhul, kui planeeringualalt leitakse kaitsealuseid liike, siis tuleb ldahtuda LKS-st
tulenevatest nduetest.

6.2 Miira, vibratsioon ja insolatsioon

Planeeringuala léhiiimbruses asuvad hoolekandeasutus ja elamuala. Planeeringuala ja
lahitimbruses asuv elamuala piirnevad 16una poolt riigiteega nr 6 Valga-Uulu, mille aasta
keskmine 60pédevane liiklussagedus (2023) on 2797.

Planeeringuala miiraolukorra hindamisel l&htutakse atmosfidriohu kaitse seaduse alusel
kehtestatud keskkonnaministri 16.12.2016 mddruse nr 71 ,, Vilisohus leviva miira normtasemed
ja miirataseme mootmise, mddramise ja hindamise meetodid‘ nouetest (edaspidi mddrus nr
71). Miira normtasemed on toodud seletuskirja tabelis 2 Miira normtasemed Il kategooria
aladel. Edasisel projekteerimisel tuleb arvestada, et planeeringuala ehitus- ja kasutusaegsed
miiratasemed ei tohi liletada ldhedal asuvatel miiratundlikel aladel mddruses nr 71 toodud
asjakohase miirakategooria piirnorme.

Atmosfddriohu kaitse seaduse § 59 kohaselt tuleb miiraallika valdajal tagada, et tema miiraallika
territooriumilt ei levi normtaset iiletavat miira. Planeeringuga ei kavandata ehitist, mis voib
kaasa tuua miira normtaseme iiletamist ja miirahinnangut planeeringu etapis ei koostata. Ehitise
projekteerimisel tuleb tagada, et tegevusest lahtuv miira jadb alla normi piiri voi votta kasutusele
meetmeid miira leevendamiseks.

Projekteerimisel tuleb arvestada riigitee liiklusest ja perspektiivsest liiklusest pdhjustatud
hidiringute ulatust (vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016 mddrusele nr 32 ,, Vilisohus leviva
miira piiramise eesmdrgil planeeringu koostamise kohta esitatavad nouded ). Ehitusperioodi
ja ehitatud hoonete kasutamisega suurenenud liiklusest tulenev miiratase ei tohi planeeringuala
ldhitimbruses olemasolevatel elamu maa-aladel iiletada mddrusega nr 71 11 kategooria maa-
alale kehtestatud liiklusmiira piirvdirtusi (fabel 2). Ohukvaliteedi (liiklusest tingitud
saasteainete kontsentratsioonide) piirvddrtused on kehtestatud keskkonnaministri 27.12.2016
mddrusega nr 75 ,, Ohukvaliteedi piir- ja sihtvidrtused, 6hukvaliteedi muud piirnormid ning
ohukvaliteedi hindamispiirid .

Transpordiamet on teavitanud, et ei vota endale kohustusi planeeringuga kavandatud
leevendusmeetmete rakendamiseks.

Tabel 3 Miira normtasemed Il kategooria aladel (mddrus nr 71)

Miira piirviértus Lpaeqr Miira sihtviirtus Ly eqt

Miira liik, ithik Liiklusmiira | Téostusmiira®*® | Liiklusmiira | Toostusmiira®*’
[dBA] [dBA] [dBA] [dBA]

Miira kategooria | Aeg?

II  kategooria — | péev 60 60 55 50

haridusasutuste, 65!

tervishoiu- ja| 6o 55 45 50 40

sotsiaalhoolekande- 60!

asutuste ning

elamumaa-alad,
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maatulundusmaa
Ouealad, rohealad

! miiratundliku hoone teepoolsel kiiljel;

2 pdeva- ja 66aeg on vastavalt 7.00-23.00 ja 23.00-7.00;

3 tehnoseadmete ning #ri- ja kaubandustegevuse tekitatava miira piirviirtusena rakendatakse
toostusmiira sihtvaartust;

* ehitusmiira piirvdirtusena rakendatakse kella 21.00-7.00 asjakohase miirakategooria
toostusmiira normtaset;

> impulssmiira piirvdirtusena rakendatakse asjakohase miirakategooria todstusmiira normtaset.
Impulssmiira pdhjustavat t66d, néditeks Idhkamine, rammimine jne, voib teha toopdevadel kella
7.00-19.00.

Ehitustegevuse ajal on vdimalik moningane vibratsioon ja tolm ning tavalisest suuremas
koguses jddtmete teke. Ehitus- ja kasutusaegsed vibratsioonitasemed peavad vastama
sotsiaalministri 17.05.2002 mddruses nr 78 ,, Vibratsiooni piirvddrtused elamutes ja
tihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mootmise meetodid“ § 3 toodud piirvéartustele.

Hoonete planeerimisel tuleb arvestada, et detailplaneeringu realiseerimise jérgselt oleks
lahitimbruskonna hoonetel tagatud piisav insolatsioon vastavalt EVS 894:2008+A2:2015
,Loomulik valgustus elu- ja bilirooruumides* vdi EVS 938:2019 ,Pdevavalgus hoonetes.
Insolatsiooni arvutamisel kasutatav kuupdev ja EVS-EN 17037:2019 ,Pédevavalgus
hoonetes* nduetele.*

Arvestades, et planeeringuala naabruses asuvaid elamuid ja hoolekandeasutust, tuleb
ehitustoodest pohjustatud miira ja vibratsiooni leevendamiseks kasutada jargmiseid toovotteid:
o Ehitustodde kéigus tuleb jilgida, et toid teostataks paevasel ajal ja vilditakse ehitustoid
olemasolevate elamute ldheduses Oisel ajal — nii saab tagada chitusaegse miira- ja
vibratsioonimdju avaldumise voimalikult vihestele elanikele;

e Ehitusmiira tasemed ei tohi ldhedusse jddvatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00
iiletada maddruse nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Impulssmiira piirvdirtusena
rakendatakse asjakohase miirakategooria to0stusmiira normtaset. Impulssmiira
pohjustavat t66d voib teha toopdevadel kella 07.00-19.00 (viltida tavapdraseid
puhkeaegasid (varahommik, hilisohtu, nddalavahetus);

o Ehitustegevuse kéigus tuleb viltida vibratsiooni teket, mis iiletaks piirnorme.
Ehitusprojektiga tuleb valida ehituskonstruktsioon ja -viis, mis tagaks vibrokiirenduse
véartused, mis ei pohjusta ohtu timbritsevatele hoonetele;

e Tolmuemissioonide vidhendamiseks ehitustoodel tuleb vihendada materjalide
langemiskdrgust, katta ehitusmaterjalid veol ja ladustamisel, vajadusel niisutada
lenduvat materjali, perioodiliselt puhastada ehitusplatsi teid ja seadmeid ning viltida
ehitusmaterjalide laadimist tugeva tuulega;

e Tehnoseadmete paigutamisel ja miirarikaste tegevuste puhul jilgida, et need oleksid
suunatud miiratundlike hoonetega aladest voimalikult kaugele;

e Planeerimise kéigus tuleb arvestada asjaoluga, et planeeringualal alajaama todst
pohjustatud miiratase ei iiletaks mddruse nr 71 lisas 1 toodud toOstusmiira
normtasemeid.
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6.3 Radooniriski vihendamise voimalused

Eesti Geoloogiateenistuse radooniriski kaardi andmetele tuginedes jddb Torva vald korge
radoonisisaldusega riskiklassi alale.

Radoon on vérvitu ja ldhnatu looduslik radioaktiivne gaas, Shust raskem gaas. Kdrge Rn-
sisaldus pinnasedhus on riskiteguriks korge radoonisisalduse tekkele hoonete sisedhus.
Sisedhku tungib radoon hoone all olevast maapinnast, majapidamisveest ning
ehitusmaterjalidest. Labilaskev tiitekruusa kiht soodustab radooni imbumist siseruumidesse.

Peamine radoonileke keldrita majade eluruumidesse toimub podranda ja vundamendi
ithenduskohast, kuid ka aluspdhja ja kavandatavate vilisseinte liitekohtadest,
porandapragudest, keldripdrandast, elektrikaablitest ja veetorude lébiviimiskohtadest porandal.

Inimese tervise mdjude seisukohalt on oluline piirkonnas olev radoonirisk. Vastavalt
standardile EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitsemeetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes* jaotatakse pinnasedhu Rn-sisalduse alusel Eesti pinnas Rn-riski
tasemelt madalaks (< 10 kBq/m?), normaalseks (10-50 kBg/m?), korgeks (50-250 kBg/m?) ja
eriti korgeks (> 250 kBg/m?).

Radoonisisaldus ei ole pinnases iihtlaselt jaotunud. Radooniohu tipsustamiseks planeeritaval
alal tuleb enne hoone projekteerimist méddrata tdpne pinnase radoonisisaldus ja vastavalt
mootmistulemustele rakendada ehituslikke meetmeid radooni eluruumidesse sisseimbumise
tokestamiseks vastavalt EVS 840:2009 “Radooniohutu hoone projekteerimine” ja EVS
840:2017 “Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”
esitatud nduetele.

Hoonetes, kus tootajad viibivad igapdevaselt tuleb tagada radooniohutu keskkond arvestades
EVS 840:2023 standardis ,,Juhised radoonikaitsemeetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes “ sdtestatud noudeid.

6.4 Jaitmekaitlus

Jadtmete kéitlemise (sh kogumise) korraldamisel tuleb l14htuda jddtmeseadusest ja Torva valla
Jddtmehoolduseeskirjast (Torva Vallavolikogu 16.08.2022 mdidrus nr 13).

Jadtmete nouetekohase kditlemise eest vastutab jddtmevaldaja (kinnistu valdaja), kellel lasub
kohustus organiseerida kogutud jddtmete regulaarne dravedu. Jddtmete liigiti kogumiseks tuleb
paigaldada kogumismahutid. Priigikonteinerite tithjendamist ja jddtmete dravedu teostatakse
mehhaniseeritult. Jidtmete kogumine lahendada {ildjuhul hoone siseselt. Sorteeritud jadtmete
kogumiskoha tdpne asukoht lahendada projekteerimise kdigus.

Tavapdrasest suurem jddtmete teke on seotud ehitustoodega. Ehitusjddtmete valdaja (t6ode
teostaja) peab rakendama koiki vOimalusi ehitusjddtmete liigiti kogumiseks tekkekohas,
korraldama oma jddtmete taaskasutamise vOi andma jadtmed kiitlemiseks iile vastavat
keskkonnaluba voi keskkonnakompleksluba omavale isikule.

Ohtlikud jddtmed tuleb tavajddtmetest koguda eraldi. Ohtlike jadtmete kéitlemisel tuleb ldhtuda
Jaatmeseadusest. Priigikastide puhul véltida looduses silmatorkavat vérvi, priigiurnid peavad
sobima antud keskkonda.
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7. TULEOHUTUS

7.1 Tuleohutusnouded

Alus: Tuleohutusseadus, siseministri 30. mdrtsi 2017 mddrus nr 17 ,, Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded”, Siseministri 18. veebruari 2021 mddrus nr 10 ,, Veevotukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdihistamise ja teabevahetuse nouded, tingimused ning
kord .

Tule levik iihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada olulist
kahju. Seetdttu peab ehitistevaheline kuja olema vdahemalt 8 m, et takistada tule levikut teistele
ehitisele. Juhul, kui kuja on véiksem kui 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike voi
muude abindudega.

Detailplaneeringualal on ndutud tuleohutuskujad tagatud.
Pédstetoo tegemise tagamiseks peab:

1) echitises olema voimalik padstemeeskonna pads ehitise iga vilisukse juurde;

2) piaidstemeeskonnal olema tagatud ehitisele piisav juurdepdds tulekahju kustutamiseks
ettendhtud pédstevahendiga;

3) olema tagatud juurdepéés ehitist teenindavale tuletorje veevotukohale, kusjuures igale
chitisele peab olema mairatud teda teenindav tuletdrje veevatukoht;

4) olema tagatud juurdepéés hdadaviljapdisule véljastpoolt ehitist;

5) padstemeeskonna sisenemistee ja tuletdrje veevotukoht peavad olema téhistatud;

6) pooningu igasse tuletokkesektsiooni olema sissepiis, kusjuures pdoningutel kdrgusega
kuni 600 mm peab olema tagatud vdimalus kustutada tulekustutusjoa abil tulekindla
luugi voi ukse kaudu.

Tulekustutustehnikaga juurdepdis hoonetele on tagatud planeeritud avalikult kasutatava tee ja
juurdepddsuteede kaudu. Hoonele tuletorjevahenditega juurdepddsuks peab vidhemalt
hoonestusalani olema rajatud vihemalt 3,5 m laiune sdidutee. Kui kinnisesse sisedue on vajalik
sissesOit tulekustutus- ja padstetoddeks, siis sisedue pads peab olema vihemalt 4 m lai ja 4,5 m
korge. Vastutus tuleohutusnduete tditmise eest krundil lasub selle omanikul ja valdajal.
Kruntidele ei tohi rajada ehitist ilma ehitusprojektita.

Tuleohutuse tagamiseks projekteeritavates hoonetes tuleb lédhtuda siseministri 30. mdrtsi 2017
mddrusest nr 17 , Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded” ja selle lisadest. Planeeringuala
ehitised liigituvad tuleohutusest tulenevalt VI kasutusviisiga hooneteks (t60stus- ja laohooned).
Planeeritavate hoonete tulepiisivusklass on TP2. Projekteerimise staadiumis, kui on teada
tdipsed hoone parameetrid ja nduded, on lubatud tulepiisivusklassiks méédrata ka TP3.
Tulepiisivusklassi middramisel peavad olema tdidetud koik ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded.

Viline kustutusvee lahendus ja hulk méiratakse vastavalt Siseministri 18. veebruari 2021
mddrusele nr 10 ,, Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja
teabevahetuse nouded, tingimused ning kord “. Veevdtukoht peab paiknema ehitise sissepéddsust
ja tuleohutuspaigaldiste pddstemeeskonna toitesisenditest kuni 200 meetri kaugusel.
Kustutusvee normvooluhulk ehitise puhul, mille pdlemiskoormus on 0-600 MJ/m? on 10 1/s,
eripdlemiskoormusega 601 MJ/m? kuni 1200 MJ/m? on minimaalselt 20 I/s ja iile 1201 MJ/m?
on 30 I/s. Arvestuslik tulekahju kestus 3 h.
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Lihim tuletdrjevee hoidla suurusega 50 m? asub Tootmise tn 2 kinnistu piiril. Krundile POS 3
on kavandatud uue tuletdrjevee mahuti rajamine. Mahuti tipne maht ja mahutite arv
lahendatakse projekteerimisel. Mahutil peab olema 66pédevaringne vaba juurdepiés.

8. KURITEGEVUSE RISKIDE ENNETAMINE

Kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste seadmisel tuleb ldhtuda standardist EVS
809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine”, 29.11.2002.a. Planeeringus on toodud vdimalikud probleemid ning antud
soovitused projekteerimiseks ning turvalisuse tdstmiseks.

8.1 Strateegia kuritegude ja kuriteohirmu vihendamiseks

8.1.1 Korrashoid

Planeeringuala tuleb heakorrastada. Halvasti korrashoitud haljasalad ja hoonestus vdivad luua
mulje peremehetunde puudumisest, ohust ja hooletusse jatmisest. Keskkond, mis on korras, on
ka turvaline ja seal on meeldiv viibida. Korrashoiu korge tase paneb eeldama, et alal on tugev
jarelevalve ja védhendab seega kuriteohirmu. Seega tuleks hoonestuse ja ehitustegevuse
16ppedes alad kohe korrastada ja 10plikult viimistleda. Téhtsat moju avaldab priigi kiire
eemaldamine (priigikonteinerite regulaarne tiihjendamine, muru korrapirane niitmine jne).
Korrashoitud paiga tahtliku kahjustamise tdendosus on palju vdiksem. Lisaks korrashoiule tuleb
tagada konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepddsud ja liikumisteed (selgitavad/suunavad
viidad). Piirkonna véairtust tdstavad atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, kdnniteed.
Ehitamisel tuleb kasutada atraktiivseid, vastupidavaid ja kvaliteetseid vérve ja materjale (uksed,
aknad, lukud, pingid, priigikastid, margid)

8.1.2 [Elavus

Elava kasutusega alad vihendavad kuriteohirmu. Olulist mdju avaldab see, kuidas piirkond on
kasutusel 66pdevaringselt. Probleemiks voib olla inimeste vihene liikumine Gisel ajal.

8.1.3 Valgustus ja vargused

Peamised riskid kdesoleval planeeringualal, on seotud vandalismiga. Kuriteohirmu saab
vihendada vajaliku valgustuse olemasoluga. Tuleb tagada hoonetevaheline hea nédhtavus ja
valgustatus. Pimedad nurgatagused ja hoovid jitavad mahajidetud tunde ning hdlbustavad
kuritegevust. Oluline on valgustada hoonete sissepddsud ja hooviala. See vidhendab
kuriteohirmu ning sissemurdmiste, vandalismiaktide, védgivalla ja siiiitamise riski. Puudulikust
valgustusest voi varjulistest nurgatagustest tingitud raskendatud jidlgimine suurendab inimeste
ebakindlust. Liikumine ldbi sellise ala, voib olla hirmutavaks kogemuseks, kuna inimestel on
vihe kontrolli olukorra iile. Oluline on valgustada autoparklad. Samuti on moeldav
turvastiisteemide ehitamine hoonetele. Parklate jédlgimine, soovitavalt videovalve abil, vihendab
autovarguste ja autodega seotud kuritegudega riski.

9. KAITSEVOONDID, KITSENDUSED, SERVITUUDID

Maa-alade kasutamise pohimdtted juhinduvad juba eksisteerivast maakasutusest ja keskkonnast
ning digusaktides kindlaks méératud piirangutest. Kaitsevoondid on liine ja torustikke ning
nendega liituvaid ehitisi Uimbritsev maa-ala, ohuruum voi veekogu, kus tehnovdrkude
ohtlikkusest ja nende kaitse vajadusest tulenevalt kitsendatakse kinnisasja omanikku voi valdaja
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tegevust. Kdikide planeeringualal paiknevate tehnovdrkude kaitsevoondites tuleb jdrgida
kehtivaid seadustest ja muudest digusaktidest tulenevaid piiranguid.
Planeeringualal kehtivad kitsendused ja kaitsevoondid on kajastatud tehnovorkude joonisel.

9.1 Geodeetilised margid

Maa-ameti geodeetiliste punktide andmekogu andmetel asub planeeringuala l44neosas
geodeetiline mérk nr 3491 (GPA ID 13599, 54-311-3491).

Geodeetilise mérgi kaitsevoond on 3 meetrit margi tsentrist. Kaitsevoond on geodeetilist marki
iimbritsev ala, kus geodeetilise margi kaitse ja kasutamise vajadusest tulenevalt kitsendatakse
inimtegevust. Ruumiandmete seadusest tulenevalt on geodeetilise maérgi kaitsevoondis
geodeetilise mirgi omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis voib kahjustada geodeetilist
maérki ja selle tdhistust, takistada sellele juurdepdésu voi sellega seotud modtmisi, eelkdige:

1) ehitamine, mis tahes mée-, laadimis-, siivendus-, I6hkamis- ja maaparandustoode tegemine,
puude ja pddsaste istutamine, puude langetamine, jadtmete ladestamine ning oma tegevusega
geodeetilise mirgi korrosiooni pohjustamine;

2) pinnases paikneva geodeetilise margi kaitsevoondis l00kmehhanismidega tddtamine,
pinnase tithendamine vOi tasandamine, transpordivahenditele ja mehhanismidele
labisdidukohtade rajamine ning kiinni- vdi mullatddde tegemine.

Geodeetilise mérgi kaitsevoondis tegutsemiseks loa saamiseks esitab huvitatud isik mérgi
omanikule taotluse. Loa andmise otsustab mirgi omanik hiljemalt 30 pdeva jooksul taotluse

saamisest arvates.

Ehitustodde teostamisel ja geodeetiliste mérkide kaitse korraldamisel tuleb arvestada, et:

1. Kinnisasja omanik peab lubama teostada geodeetilise mérgi modtmis- ja hooldustsid
ning tagama juurdepéddsu margile.

2. Kui kinnisasjal asuv geodeetiline mérk on kahjustatud vdi hivinud, peab kinnisasja
omanik sellest viivitamata teavitama Torva Vallavalitsust.

3. Geodeetilised mirgid tuleb voimalusel séilitada. Geodeetiliste méarkide teisaldamisel on
vaja séilitada selle senine klass voi jark vastavalt digusaktidega sétestatud korrale.

4. Kui t66de kéigus saab rikutud geodeetilise mérgi tdhistus, siis peale todde 1opetamist
tuleb see taastada vastavalt digusaktides kehtestatud nduetele.

5. Geodeetiliste toode tegemine ja kooskdlastamine toimub vastavalt keskkonnaministri

28.06.2013 mddrusele nr 50 ,, Geodeetiliste téode tegemise ja geodeetilise mdrgi tihistamise

kord, geodeetilise mdrgi kaitsevoondi ulatus ning kaitsevoondis tegutsemiseks loa taotlemise
kord .

Vastavalt keskkonnaministri 28.06.2013 mddruse nr 50 ,, Geodeetiliste toode tegemise ja
geodeetilise mdrgi tihistamise kord, geodeetilise mdrgi kaitsevoondi ulatus ning kaitsevoondis
tegutsemiseks loa taotlemise kord“ § 2 loikele I on riikliku geodeetilise t60 korraldajaks Maa-
amet ja kohaliku geodeetilise t06 korraldajaks kohalik omavalitsusiiksus.

9.2 Planeeringuga tehtavad servituudi seadmise ettepanekud

Kéesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek servituutide seadmiseks krunte ldbivatele
tehnovorkudele ja planeeringualast viljapoole kavandatud tehnovorkudele kaitsevoondite
ulatuses (vt p 10 TEHNOVORGUD JA -RAJATISED vastav alapunkt).
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e Krundile POS 22 on tehtud ettepanek kasutusdiguse seadmiseks Helme sisetee
avalikuks kasutamiseks.

e Krundile POS 23 ja 6 Valga-Uulu tee katastriiiksusele on tehtud ettepanek
kasutusdiguse seadmiseks jalg- ja jalgrattateele.

e Kirundile POS 1 on tehtud ettepanek kasutusdiguse seadmiseks Tootmise tdnava ddrse
peatumiskoha rajamiseks.

¢ Krundile POS 3 on tehtud ettepanek kasutusdiguse seadmiseks tuletdrje veevotukohale.

e Krundile POS 18 on tehtud ettepanek kasutusdiguse seadmiseks reoveepumplale.

10. TEHNOVORGUD JA —-RAJATISED

Planeeringuala ldbivad {hisveevirgi- ja kanalisatsioonitorustikud, elektri madal- ja
korgepingekaablid ning kaugkiittetorustikud. Tootmise tdnava ddres on tidnavavalgustus.
Planeeringualal asuvad alajaamad AJ13998 (Helme II) ja AJ13997 (Neeme), mis on 2024.
aastal timber ehitatud. Valga-Uulu riigitee ddres asub ELASA sidekaabel. Tootmise tn 2
kinnistul asub katlamaja ning Puhatusseadmete katastriiiksusel Helme reoveepuhasti. Tootmise
tanava ja Viike tee ristmiku ldheduses, Tootmise tn 2 maaiiksusel, asub tuletdrjevee mahuti.
Olemasolevad tehnovorgud on kantud geodeetilisele alusplaanile, mis on kajastatud koikidel
planeeringu joonistel. Detailplaneeringu lahenduse on koostatud vastavalt vorguvaldajate poolt
viljastatud tehnilistele tingimustele.

10.1 Elektrivarustus

Planeeritava ala elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU poolt 31.10.2024
viljastatud tehnilistele tingimustele nr 484601.

Vastavalt tehnilistele tingimustele on planeeringuala koormuskeskmesse kavandatud uus
komplektalajaam. Alajaamale peab olema tagatud 66pdevaringne vaba juurdepdds. Alajaama
toide on kavandatud 15kV maakaabelliiniga alajaamadest AJ13998 (Helme II) ja AJ13997
(Neeme).

Planeeritud kruntide elektrivarustus tagatakse uuest alajaamast 0,4 kV maakaablitega. Kruntide
piiridele on kavandatud 0,4 kV liitumiskilbid ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid on planeeringud
mitmekohalistena ja alati vabalt teenindatavad (,,Nouded madalpinge kaablivorgu
projekteerimiseks™). Planeeritud elektrivoimsus on 3x160A. Elektritoide liitumiskilbist
kavandatava hooneteni on ettenihtud maakaabliga, kuid see lahendatakse projekteerimise
staadiumis, kui on teada hoonete tdpsed asukohad.

Kodikide planeeritavate tinavate ddrde on ettendhtud perspektiivsete 15 ja 0,4 kV maakaablite
koridorid. Vastavalt tehnilistele tingimustele ei ole lubatud elektrikaablite planeerimine piki
soiduteed ega planeerida teisi kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.
Planeeringu kiigus olemasoleva elektrivorgu timberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta
tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus,
s0lmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Liitumislepingu sdlmimiseks tuleb Elektrilevi
OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus on kavandatud servituudi vdi sundvalduse alana
(kaitsevoondi ulatuses). Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 mddruse nr 73 ,, Ehitise
kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevéondi tdhistusele esitatavad
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nouded** kohaselt on maakaabli kaitsevoond 1 m liini teljest mdlemale poole ning alajaama
kaitsevoond 2m seinast vOi piirdeaiast.

Lubatud on péikesepaneelide paigaldamine hoonete katusele ja fassaadile.

10.2 Tanavavalgustus

Tootmise tdnava dédres on olemasolev tinavavalgustus. Tootmise tinava laiendamisel tuleb
vajadusel olemasolevad valgustuspostid iimber paigaldada.

Detailplaneeringuga ei ole kavandatud tdiendava tidnavavalgustuse rajamist. Hoonete
projekteerimisel tuleb lahendada kinnistusiseste Ouealade, parklate ja hoonete fassaadide
valgustus. Kasutada sdistlikke lahendusi - LED-valgusteid, paikeseenergial to6tavat valgustust
vms.

Toostusala valgustuse paigutusel arvestada ldheduses paiknevate elamualadega ning véltida
nende iileméadrast valgustamist. Vajadusel kavandada projekteerimisel leevendavaid meetmeid.

10.3 Sidevarustus

Planeeritava ala sidevarustus on lahendatud vastavalt Telia Eesti AS poolt 28.10.2024
véljastatud tehnilistele tingimustele nr 39244590 ja Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutus (ELASA)
poolt 10.12.2024 viljastatud tehnilistele tingimustele nr TT4019.

Piirkonnas puudub Telia Eesti AS-le kuuluv optiline kaabel. Valga-Uulu tee ddres asub ELASA
optiline kaabel ja ldhim voimalik liitumispunkt on Valga-Uulu tee ja Helme-Holdre-Taagepera
tee ristmiku ldhedal asuv ELASA sidekaev 101K02, milles kaablimuhv 101MO1.

Telia teenusega liitumiseks projekteerida ja ehitada Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutusele
(ELA_SA) kuuluvast sidekaevust 101K02 sidetrass (multitoru 14/10 ja kaabel min @6mm).
Sidekaevu 101K02 jétta kaablivaru 15m. Kaabli ithendamiseks muhvi 101MO1 tuleb teenust
pakkuval sideoperaatoril tellida ELASA-It klienditellimus KLT. Multitoru ja kaabli toomine
sidekaevu 101K02 voib toimuda vaid ELASA volitatud esindaja, AS Connecto Eesti,
juuresolekul. Kaabli {ithendamise muhvi teostab AS Connecto Eesti.

Sideteenuste tarbimise voimaldamiseks planeeritud kruntidel tuleb rajada iihendus ELASA
sidevorgu  iihenduskaevust kuni  objekti/hoone  sisevorgu iihendus(jaotus)kohani.
Detailplaneeringuga on lahendatud trassikoridori asukoht kuni hoonestusaladeni. Tehniline
lahendus antakse projekteerimise staadiumis vastavalt Telia Eesti AS ja ELASA tehnilistele
tingimustele.

Soltuvalt hoonete asukohtadest tuleb kinnistusiseste sidetrasside asukohad ning hoone
sisevOrgud lahendada projekteerimise kdigus.

Siderajatiste maakasutusdigus on kavandatud servituudi vdi sundvalduse alana (kaitsevoondi
ulatuses). Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 mddruse nr 73 ,, Ehitise kaitsevéondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevéondi tihistusele esitatavad nouded* kohaselt on
sideehitise kaitsevoond 1 m liini teljest molemale poole.

Sideliini kaitsevodndis on liinirajatise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis voib
ohustada liinirajatist (Elektroonilise side seadus, peatiikkk 11). Liinirajatise kaitsevoondis
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tootamisel on pinnase todtlemisel keelatud mehhanismide/masinate kasutamine ja kdik t66d
tuleb teostada késitdoona.

Ehitusprojekt esitada kooskdlastamiseks Eesti Lairiba Arenduse SA vorguhalduse infosiisteemi
(ELVI) kaudu https://elvi.clasa.ee/.

Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 mddrusele nr 73 , Ehitise kaitsevéondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nouded vastav
tegutsemisluba EstWin liinirajatise kaitsevoondis tegutsemiseks on vajalik taotleda jargmiste
toode tegemiseks:

e mullatodde tegemine stigavamal kui 0,3 meetrit ja kiintaval maal siigavamal kui 0,45

meetrit;
e mis tahes méie-, laadimis-, siivendus-, Idohkamis-, iileujutus-, niisutus- ja
maaparandustodd;

e puude istutamine ja langetamine; vees paikneva liinirajatise kaitsevoondis
stivendustdode tegemine,

e veesoiduki ankurdamine ning heidetud ankru, kettide, logide, traalide ja vdrkudega
litkkumine, veesdidukite liiklustdhiste ja poide paigaldamine ning j&4 lohkamine ja
varumine;

e pinnases paikneva liinirajatise kaitsevoondis 166kmehhanismidega to6tamine, pinnase
tihendamine  vO0i  tasandamine, transpordivahenditele ja  mehhanismidele
labisdidukohtade rajamine;

e muu infrastruktuuri avarii kdrvaldamine.

Toode teostamine Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse sidevorgu liinirajatiste kaitsevoondis voib
toimuda kooskdlastatult AS Connecto Eesti jarelevalvajaga. T66de teostamine Telia sidevorgu
kaitsevoondis vOib toimuda kooskolastatult Telia jarelevalvega. Vastavalt tehnilistele
tingimustele ei vota Telia Eesti AS sideehitiste véljachitamise ega omandamise kohustust.

Vastavalt Transpordiameti tehnilistele tingimustele tuleb riigiteega ristuvad tehnovorgud
rajada Kinnisel meetodil ning 1ahtuda Transpordiameti juhendis ,,Nouded tehnovorkude ja
-rajatiste teemaale kavandamisel“ toodud pohimétetest. Tehnovorgu omanik peab enne
projekti realiseerima asumist esitama Transpordiametile vormikohase taotluse koos
projektiga kooskélastatud kasutusala plaani(de)ga teemaale tehnovorgu ehitamiseks
isikliku kasutusoiguse lepingu s6lmimiseks.

104 Veevarustus

Planeeritava ala veevarustus on lahendatud vastavalt OU Térva Veejoud tingimustele. Joogiks
jaolmevajadusteks kasutatava vee kvaliteet peab vastama sotsiaalministri 24.09.2019 mddruses
nr 61 ,,Joogivee kvaliteedi- ja kontrollinouded ja analiitisimeetodid ning tarbijale teabe
esitamise nouded *“ toodule.

Lahim thisveevirgi torustik ldabimddduga De63 asub Kooli tédnaval ja Tootmise tdnaval.
Planeeritud kruntidele veevarustuse tagamiseks on kavandatud iihisveevirgi rajamine
kavandatavate tinavate #irde. Uhenduskoht olemasoleva iihisveevirgi torustikuga asub
Tootmise tn 2 krundi ldhedal. Torustike ldbimdddud lahendatakse projekteerimise kidigus
vastavalt kruntide perspektiivsele veevarustusele. Kruntide piirile paigaldada veesiiber, mis
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jaab liitumispunktiks tihisveevérgiga. Krundil POS 1 (Kooli tn 19) on olemasolev liitumispunkt
Kooli tinaval ning krundil PSO 17 (Tootmise tn 2) on olemasolev liitumispunkt Tootmise
tdnaval.

Krundile POS 3 on kavandatud avaliku kasutusega tuletdrjeveemahuti.

Uhisveevirgi torustike maakasutusdigus on kavandatud servituudi vdi sundvalduse alana
(kaitsevodndi ulatuses). Kliimaministri 12.09.2023 mddruse nr 57 , Uhisveevirgi ja -
kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus ““ kohaselt on iihisveevérgi maa-aluse torustiku kaitsevoond
alla 250 mm siseldbimodduga torustikul 2 m torustiku telgjoonest molemale poole.

10.5 Reoveekanalisatsioon

Planeeritava ala reoveekanalisatsioon on lahendatud vastavalt OU Tdrva Veejdud tingimustele.
Planeeringuala idaosas asub Helme reoveepuhasti (PUH0821660), mis on rajatud 1986. aastal.
Helme reoveepuhasti projekteeritud koormus on 300 ie. Puhasti koosneb pohipuhastist
(biokilepuhasti) ning jarelpuhastist (biotiigid, 5 tk).

Pohipuhasti kuja on 50 m ning biotiikide kuja 100 m. Kujade médramisel l&htutakse
keskkonnaministri 31.07.2019 mddrusest nr 31 ,, Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise
Jja kasutamise nouded ning kanalisatsiooniehitise kuja tdpsustatud ulatus “ (edaspidi mddrus nr
31) ning veeseadusest. Kanalisatsiooniehitise kuja ulatust arvestatakse kanalisatsiooniehitise
hoone vilisseinast vOi rajatise vOi seadme vilispiirjoonest (veeseadus § 134 lg 4).
Kanalisatsiooniehitise kuja méiératakse eraldi igale reovee puhastamise ja reoveesette
tootlemise protsessi tehnoloogilisele osale (veeseadus § 134 1g 5).

Kuni olemasolev puhasti ja biotiigid on kasutusel, ei saa rajada kujasse teatud kasutusotstarbega
hooneid vastavalt veeseaduse § 134 Ig 1-le. Nende alla kuuluvad elamud ning majutus-, ravi-,
spordi-, haridus-, kaubandus- ja teenindushooned, samuti transpordihooned, mis teenindavad
regulaarselt inimesi, ning salv- ja puurkaevud. Kanalisatsiooniehitise kuja piires vdivad asuda
kanalisatsiooniehitise teenindamiseks vajalikud hooned, sealhulgas t60stus- ja laohooned ning
transpordihooned, mis ei teeninda regulaarselt inimesi.

Lihim isevoolne iihiskanalisatsiooni torustik libimddduga De200 asub Viike teel ning OU
Torva Veejoud tingimustele on vdimalik iihiskanalisatsiooni liittumiskaev KK-1.5 (560/500;
HP=78,34; KP=75,17; H=3,17) Tootmise tdnava ja Viike tee ristmikul. Viike teel asuva
kanalisatsioonitorustikuga juhitakse olmereoveed planeeringuala idaosas asuvasse Helme
reoveepuhastisse.

Pikemas perspektiivis on plaanis Helme reoveepuhasti likvideerida ning Helme aleviku reoveed
juhtida Torva tihiskanalisatsiooni vorku. Planeeringu elluviimine kruntide POS 18-POS 21 osas
on voimalik peale seda, kui Helme puhastusseadmed on kasutusest véljas ja likvideeritud.
Reovete juhtimiseks Torva alevikku, on kavandatud iilepumpla rajamine krundile POS 18.
Kruntide POS 18-POS 21 reoveed tuleb juhtida POS 18 kavandatavasse pumplasse. Lisa
pumpla rajamise vajadus kruntide POS 18-POS 21 reovete juhtimiseks, tuleb lahendada
projekteerimisel.

Torustike ldbimdddud lahendatakse projekteerimise kédigus. Kruntide piirile tuleb paigaldada
vaatluskaev, mis jadb liitumispunktiks iithiskanalisatsiooniga. Krundil POS 1 (Kooli tn 19) on
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olemasolev liitumiskaev Kooli tdnava pool ning krundil POS 17 (Tootmise tn 2) Viike tee
aares.

Planeeritud kruntidel iihiskanalisatsiooni juhitav reovesi peab vastama olmereovee nouetele.
Soltuvalt krundil arendatavast tegevusest voib olla vajadus krundisisese kohtpuhasti voi
eelpuhasti rajamiseks.

Uhisveevirgi torustike maakasutusdigus on kavandatud servituudi vdi sundvalduse alana
(kaitsevoondi ulatuses). Kliimaministri 12.09.2023 mddruse nr 57 , Uhisveevirgi ja -
kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus “ kohaselt on {ihiskanalisatsiooni maa-aluse survetorustiku
ja isevoolse torustiku kaitsevoond alla 250 mm siseldbimddduga torustikul 2 m torustiku
telgjoonest mdlemale poole.

10.6 Sademevee kanalisatsioon

Planeeringuga ei kavandata sademevee kanalisatsiooni rajamist. Ténavatel, parklates ja hoonete
katustelt kogutud sademetevee juhtimiseks eelistada sdistlikke lahendusi (nt immutusalad,
immutusplokid, imbkaevud, viibetiigid, viibekraavid, haljasribad, vettldbilaskvad katendid,
kivisillutised jne). Katenditega aladel tuleb sademeteveed juhtida haljasaladele, kus see
immutatakse pinnasesse. Sademetevee drajuhtimise peab tagama vastav kalle.

Vajadusel tuleb parkla sademevee puhastamiseks planeerida kinnistule liivapiiiidur ja I-klassi
Olipiitidur. Pinnasesse juhitav sademevesi peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019
mddruses nr 61 ,, Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjddri ja
Jjahutusvee suublasse juhtimise kohta, nouetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvddrtused sdtestatud sademevee saasteainesisalduse
piirvddrtustele (veeseadus (VeeS) § 129 Ig 4 ja 5).

Sademe- ja drenaazivee ning muu pinnavee juhtimine reoveekanalisatsiooni ei ole lubatud.
Sademe- ja drenaazivee ning muu pinnasevee drajuhtimise tehniline lahendus ning liiva- ja
oliptitidurite ning vajadusel pumpla tdpne asukoht lahendatakse projekteerimise kéigus, kui on
teada hoone ja parkla tdpsed lahendused.

10.7 Soojavarustus

Planeeringuala soojavarustus on lahendatud vastavalt SW Energia OU poolt viljastatud
projekteerimistingimused nr 2510202401.

Planeeritavate hoonete soojusvajadus selgitada projekteerimise kdigus. Voimalik liitumispunkt
kaugkiittevorguga asub Tootmise tn 2 krundil asuva katlamaja ees olev magistraal Dn100.

Vastavalt projekteerimistingimustele on kaugkiittevorgus ringleva soojuskandja maksimaalsed
arvutuslikud parameetrid:

kiittehooajal: T1 / T2 =75 /<557C;
kiitteperioodi vélisel ajal: T1 /T2 =60/ <25C.

Uhenduskohast kuni kruntide liitumispunktideni rajada kaugkiittetorustik (vdrk). Hoonete
projekteerimisel tuleb lahendada kruntide sisene soojavarustus, kui on teada kavandatavate
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hoonete soojussdlmede asukohad. Trasside asukohad projekteerida nii, et need ei ldbiks hooneid
ja et sisendid oleksid ruumides, kuhu paigaldatakse soojusmodturid ja soojussdlmed.

SW Energia OU tehnorajatiste maakasutusdigus lahendada servituudi vdi sundvalduse alana
(kaitsevoondi ulatuses). Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 mddruse nr 73 ,, Ehitise
kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tihistusele esitatavad
nouded *“ kohaselt on maa-aluste soojustorustike kaitsevoondi ulatus alla 200 mm labimddduga
torustikul 2 meetrit torustiku vélispinnast mdlemale poole.

Tehnovdrkude lahendust ning liitumispunktide asukohtasid vdib projekteerimise kéigus
kooskodlastatult vorgu valdajaga tdpsustada. Tehnovorkude paigutamisel tuleb arvestada
olemasolevate ja projekteeritud puude paiknemisega (sh juurestiku kaitsealaga). Maa-aluste
tehnovorkude paigutamisel juurestiku kaitsealale, tuleb nende kahjustamise véltimiseks
kasutada juuretdkkeid vo1 paigaldada tehnovorgud iihisesse kinnisesse kanalisse, mille
hooldamiseks pole juurestiku kaitsealal vaja teha kaevetoid.

11. PLANEERINGU ELLUVIIMINE

11.1 Planeeringu elluviimisega kaasnevad majanduslikud, kultuurilised,
sotsiaalsed ja looduskeskkonnale avalduvad méjud
Detailplaneeringuga kavandatava tegevusega nihakse ette uute ettevotluse ja todstushoonete
rajamist, mis toetab Helme aleviku ja Torva valla ettevotluse iildist arengut. Arendus mdjutab
ka positiivselt ehitusvaldkonda ja iildist majanduskeskkonna aktiivsust. Majanduskeskkond
muutub mitmekesisemaks ja seetdttu jatkusuutlikkumaks. Kavandatav tegevus on kooskdlas
iildplaneeringus véljatoodud valla pikemaajaliste arengusuundadega.

Toostusala arendamine suurendab alevikus uute tookohtade teket ning teenuste kittesaadavust
- piirkonda tuuakse uusi tookohti, teenusepakkujaid ja tarbijaid. Piirkonda lisanduvad to6tajad
tarbivad ka teisi piirkonna teenuseid.

Kavandatud tegevusega ei kaasne olulist keskkonnamdju alal ega l&hitimbruses. Planeeritud
tegevus ei avalda negatiivset mdju olemasolevale keskkonnale ning ei pohjusta keskkonnas
poordumatuid negatiivseid muudatusi. Kavandatav tegevus holmab kasutusest véljas olevaid
alasid. Ala korrastatakse ning hoonestuse kavandamisel olemasolevale rohumaale muudab
véljakujunenud maastikupilti. To0stusala arendus ei mojuta lahipiirkonna muinsuskaitselisi ega
parandkultuuri objekte, sest need asuvad mojupiirkonnast kaugemal. Kavandatava tegevusega
ei tekitata eeldatavalt ohtu inimese tervisele, heaolule ega varale.

Planeeringualal on hea logistiline {iihendus Valga-Uulu maanteega. Ettevotlus- ja
toostushoonete rajamine suurendab planeeringuala kasutusaktiivsust ja liiklussagedust, millega
vOib kaasneda nt miirahdiringute kaudu moningane mdju inimeste heaolule, kuid olulise moju
esinemine on ebatdendoline. Inimese tervise kaitsmiseks on kehtestatud nduded nii miira,
Ohusaaste kui veesaaste tasemetel. Kui kehtivaid ndudeid on tdidetud, siis inimese tervist
mojutavat keskkonnamdju ette néha ei ole. Todstusala ja elamute ala vahele kavandatakse
puhverhaljastus.

Uldiselt kaasnevad detailplaneeringu elluviimisel tavapirased ehitustegevuse seotud mdjud
looduskeskkonnale (mdju miiratasemele ja ohu kvaliteedile, veekasutusega kaasnev moju,

OU Wesenberg 166 nr 77-0724 10.02.

o

025

31



Helme toostusala detailplaneering

taimestiku eemaldamine ja pinnasetddd jne), kuid vajalike keskkonnameetmetega arvestades ei
ole olulise keskkonnamdju esinemist ette néha.

11.2 Planeeringu rakendamise voimalused ja elluviimise kava

Detailplaneeringu elluviimiseks tuleb ehitada vilja planeeringuala juurdepdisuteed ja
tehnovorgud. Tehnovorkude viljachitamine toimub tehnovorgu valdajatega sOlmitavate
kokkulepete alusel ja vastavalt tehnovorguvaldaja poolt esitatud tingimustele.

Planeeringu elluviimise jérjekord;
1. Maakorraldustoimingud — katastriiiksuste moodustamine;
2. Planeeringuala taristu projekteerimine (tehnovorgud ja teed) ja vélja ehitamine;
3. Ehitusdiguse realiseerimine.

Planeeringuala elluviimine on véimalik kolmes etapis.

Esimeses etapis toimub planeeringu elluviimine POS 1-POS 8 ja POS 13 osas. Selleks tuleb
rajada Tootmise tdnava pikendus, mille kaudu on tagatud juurdepéédsud esimese etapi kruntidele
ning krunte teenindav tehniline taristu. Kruntide POS 4-POS 8 elluviimisel tuleb tdiendavalt
arvestada olemasolevate reoveepuhasti ja biotiikide kujadest tulenevate tingimustega (Vees §
134) ning kuni kanalisatsiooniehitiste kasutamiseni ei saa nende kruntidel rajada teatus
kasutusotstarbega hooneid (sh kaubandus- ja teenindushooneid ega transpordihooneid, mis
teenindavad regulaarselt inimesi).

Teises etapis toimub planeeringu elluviimine kruntide POS 9- POS 12 osas. Rajatakse
Tootmise tdnava pikenduse ja Karja tdnava pikenduse vaheline tee. Rekonstrueeritakse ja
laiendatakse planeeringualast véljapool asuvad Kooli ja Karja tdnavad.

Kolmandas etapis toimub planeeringu elluviimine kruntide POS 18-POS 21 osas. Kruntidele
juurdepddsude tagamiseks tuleb laiendada Viike teed ja Helme siseteed. Kolmanda etapi
elluviimine on voimalik peale seda, kui Helme iihiskanalisatsioon juhitakse Torva vorku ning
Helme aleviku puhastusseadmed on likvideeritud. Puhastusseadmete katastriliiksus on
olemasoleval otstarbel kasutusel, kuni selleks on vajadus.

Enne hoonetele kasutuslubade viljastamist peavad olema vilja ehitatud ka krundi POS 1
juurdepddsud, parkla ning hooneid teenindavad tehnovdrgud kuni liitumispunktideni.

Koik planeeringualaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

Arendusega seotud teed tuleb rajada ning nihtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas
voi liiklusele ohtlik rajatis) korvaldada (alus EhS § 72 lg 2) enne planeeringualale mistahes
hoone ehitamise alustamise teatise esitamist. Transpordiamet ei vta PlanS § 131 Ig 1 kohaselt
endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste viljachitamiseks

Rajatavad tehnovorgud alates iihisvorgu iihenduskohast kuni krundi liitumispunktini
voorandatakse peale nduetekohast viljachitamist vastavale tehnovdrgu valdajale. Edasised
hooldustingimused ja omandisuhted lahendatakse arendajaga sdlmitavate lepingute alusel.
Tehnovorkude alale seatakse omanike vahel reaalservituudid voi sundvaldused peale tehniliste
tooprojektide kooskdlastamist.
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Kehtestatud detailplaneeringu alusel elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus,
esitada moodustatud krundi aadress, s0lmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Peale
planeeringu kehtestamist, liitumislepingu solmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja
ehitab Elektrilevi OU elektrivorgu.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastust)
el ehitamise ega kasutamise kdigus. Ehitamise voi kasutamise kdigus tekitatud kahjud tuleb
tekitaja poolt hiivitada koheselt.
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